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Conformémentaux dispositions déarticle L1116 du Code de l'urbanisme et aux décrets du 3 juin
2009 et du 31 mai 2010, les voies suivantes sont classées en tant que routes a grande cistulation
le territoire de la Communauté d'Agglomération du Grand Villeneuvois

¢ La RN2Xur I'ensemble de son parcoursymprenant trois sections de routes a caractere de
déviations, et quconcerne 5 communes (Villeneusar-Lot, Pugols, Saiintoine de Ficalba,
Monbalen, La Croix Blanche)

¢ La RD91Xkur I'ensemble de son parcourspmprenant une section de route a caractéere de
déviation, et quiconcerne 4 communes (SainAtévradesur-Lot, Allezet-Cazeneuve, Bias,
Villeneuvesur-Lot),

¢ La déviation de la RD9ELlr I'ensemble de son parcours, lequel concerne 3 communes (Bias,
Pujols, Villeneuwsur-Lot).

En application de ce classement, les dispositions suivantes s'appliquent aux abords de ces routes :

A Article L1136 du C.U dans lesespaces non urbanisékes constructions et installations sont
interdites,
- dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axeddwiatiors de la RN21 (de
Villeneuve sur Lot, de Saint Antoine de Ficalba, de la Croix Blanche, de la RD911 ouest (d¢
Sainte Livrade sur Lot), éé la RD91%ud (au niveau de Pujols et de Villeneuve sur.Lot)

- dans une bande de 7#heétres de part et d'autre des axes des RN21 et RD911

La localisation générale de ces bandes de 75 et de 100 metres sur le territoire de l@ TAGV
indiquée sur le plan page suivante.

Par ailleurs, il est précisé gue ce principe d'inconstructibilité de 75 ou 100 métres ne s'applique
pas dans les espaces considérés comme déja urbanisés. Ces espaces déja urbanisés sont sour
aux régles d'implantation de constructions et installationsrdéfpar le reglement du PLUi pour

la zone concernée, complété le cas échéant des prescriptions établies par le gestionnaire de la
voirie.

A Article L1137 du C.U :ihterdiction définie par 'article L1136 ne s'applique pas :

Ttaux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

TIaux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

Ttaux batiments d'exploitation agricole ;

Ttaux réseaux d'intérét public.

midans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou d'extension de
constructions existantes.

Ces cas de dérogations sont d'ordre général. Il convient de se référer au Réglement du PLUi poul
vérifier leur application et leurs éventuelles limitations, en fonction des zones du document
d'urbanisme et de I'existence deervitudes particulieres.

A Article L1118 du C.U le document d'urbanisme peut fixer des régles d'implantation différentes
de celles prévues a l'article L& lorsqu'il comporte une étude justifiant de la prise en compte
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
et des paysages.
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Bandes d'étude de I'application de l'article L1348 sur le territoire du Grand Villeneuvois

RN21 Nord
75 m de part et
d'autre de l'axe

de la route

Déviation RN21 de
Villeneuvesur-Lot
100m de part et d'autre

de l'axe de la route

: : N it RD911 Centre

Wik RD911 Ouest 75 m de part et .
75 m de part et d'autre de l'axe -
d'autre de l'axe de laroute

de la route

RD911 Bt
75m de part et
d'autre de l'axe

— de la route

DéviationRD91

Déviation RD911 de 100m de part et Déviation RN21 de
Sainte Livradsur-Lot : d'autre de l'axe Villeneuvesur-Lot
100m de part et d'autre de la route 100m de part et d'autre

de l'axe de la route de lI'axe de la route

Déviation RN21 de Sair
Antoine de Ficalba
100m de part et d'autre
de l'axe de la route

RN21 Sud
75 m de part et
d'autre de l'axe

de la route

Ces bandes d'étudesont déterminées
partir de l'axe de la chaussée dans le
d'une route a 2 voies, de l'axe d'ensem
deschaussées dans le cas d'une route ¢
terre-plein central, et de I'axe de la chaus:
contournant l'ilot central dans le cas d'
giratoire.

Déviation RN21 de La
Croix Blanche
100m de part et d'autre
de l'axe de la route
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La démarche d'étude a consistn premier lieu, a distinguer au sein des bandes de 75 metres ou de
100 metres définies précédemment, detypes d'espaces

A D'une part, les espaces a considérer comme déja urbaniaés concernés par les dispositions
de l'article L1136 du Code de l'urbanisme.

Pour cela, il a été considélés caractéristiques des terrains concernés et leur situation dans
environnementurbanisé et non leur classement de zone dans le document d'urbanisme
communal existant ou intercommunal en projet.

Cette approche "d'environnement urbanisé" suppose d'examiner le contexte dans lequel
s'inscrit le ou les terrains concernés, qu'ils soient batis ou non batis, pour déterminer leur
caractére "urbanisé" ou "non urbanisé".

Ont ainsi été pris en compte en tant gu'espaces urbanisés, les terrains batis dormamt un
ensemble de taille suffisantsjtuésau sein d'une séquence urbaine suffisamment constituée
(ville ou village, périphérie résidentielle, hameau, zone d'actigitéénagée grande unité
d'équipement ou économique U @u_bien situés dans son prolongement sans rupture
significative de la continuité urbair(gel que marquée par une large facade non béatie, un cours
RUSEdz 2dz dzy S AYFNI a0 NHzOGdzNBE RS GFAf€S AYLRN

Lessites déquipements publics, qu'ils soient batis ou rwtis(terrains de sports, espaces verts
' YSYlF3aSa X003 2yG S3AFESYSyd LINRARa Sy O02YLIS F

A D'autre part, les autres espaces a considérer comme non urbanisésmcernés par les
dispositions de l'article L1186 du Code de I'urbanisme.

Il s'agit des terraindatis ou nonne répondant pas aux criteres de séquence urbaine constituée
et de continuité urbaine définis-dessus, notamment le béati résidentiel ou économique isolé
ou en petits ensembles diffus.

Les espaces identifiés comme déja urbanisés le long des routes classées a grande cjrzldatiate
d'élaboration du PLUiet donc non concernés par les dispositions de l'article #6111 Code de
I'Urbanisme, sont :

1T localisés sur la carte générale page suivante,

1t listéspar route et par commune dansdeableaw suivans,

11 délimitéssur les cartes de détail qui suivent.
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Identification des espaces urbanisés et des espaces non urbanisés aux abords des routes
classées a grande circulatiagnCarte générale

Espaces urbanisés
Espaces non urbanisés
Emprises des voies publique

Axes des routes classées
grande circulation

| RN
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Liste des espaces urbanisés identifigigx abords
desroutes classées a grande circulation
¢ RD911 et sa déviatiog

Route

Commune

Secteur d'espaces déja urbanisés

RD911
Ouest

SainteLivradesur-Lot

Secteurs déAu Rouge; Borie¢ Sigalou(entrée de ville
ouest au croisement Déviation / av. de Bordeaux)

Secteur dd.a Ros®uestc Nombel(zone économique)

Secteurde Juillag Labrune(limite sudest de la ville et
urbanisation route du Rogas)

Pauchouurbanisation route d'Allez)

SainteLivradesur-Lot et
Allezet-Cazeneuve

Grand Chamg; Parrou (zone économiqueet terrains
d'activitég

Allezet-Cazeneuve

Cantelauzette¢ Roche / Lasclotteg Lasboulougnes
Blanchou¢ Rioms (ensembles de terrains d'activité
autour des carrefougde la RD911)

Bias

Lasbarthesc Paren / Petit Paren¢ Bordeneuvec
Ramounot (ensembles de terrains d'activitéset
ponctuellement d'habitatie part et d'autrede la RD911

RD911
Centre

Biaset Villeneuvesur-Lot

Ensemble des espaces bordant la route Pdmservat
I'Ouest (av. de Bordeaux) au secteur &moy (av.
d'Agen), en passant pé&s boulevardsle Villeneuve

RD911
Est

Villeneuvesur-Lot

Espaces proches du carrefour avec la RN21, constit

I'amorce de I'agglomération de Villeneuve sur Lot :

mensemble du site formé par ledR de Santé etes
commercesdimitrophes coté sud de la RD9(Brigno),

misecteur de Roumas- Mourgues (habitat et activités|
diverses)xo6té nord de la RD911.

Déviation
RD911

Bias

Lasnauzes Sythcade de quartied'habitat)

Villeneuvesur-Lot et

Pujols

Ensemble des espaces bordant la route Midbentre g
Labadeau nord(secteurs périphériques d'équipement
de commerce, d'habitatjusqu'aCoste de Cassa sud
(activités commerciales et habitaroches du carrefou
avec la RN21

RN21
Centre

Villeneuvesur-Lot

. Secteur deRauy(lotissement d'habitat)

.Facades des zones industrielles et artisanales
Bordeneuve de Rooy a Plaine des Faoures.

. Facades de¢errains économiquesau carrefour avec [
RD911 EsQontroleq CamasBas)
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Cartesdesespaces urbanisést non urbanisésdentifiés aux abordsdes routes
classées a grande circulation

RD911 ouest StelLivradesur-Lot

i~

26LTH

b | ]
" PIQUESOUQUE-SUD

LAUBEFEUILLE

e |

I\
[

I RAMOUNOT , %
i | — e

Espaces urbanisés
Espaces non urbanisés
Emprises des voies publique

Axes des routes classées
grande circulation

|10

Limites communales
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Cartes despaces urbanisést non urbanisésdentifiés aux abordsdes routes
classées a grande circulatiqeuite)

RD911centre et déviation de la RD9tIBias / Villeneuvesur-Lot / Pugols
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Liste des espaces urbanisés identifigigx abords
des routes classées a grande circulation

¢ RN21¢
Route Commune Secteur d'espaces déja urbanisés
. Terrains batis et en cours de construction sur le sec
RN21 : d'habitat dePaga
Villeneuvesur-Lot _ o _
Nord . Ensembls bétis, principalement d'habitatde Rouan,
Souleillous, Gabel et Soubirous
Pujols Lalandeet Bourgade(secteurs d'habitat)
SaintAntoine de Ficalba | - Secte.ur deBou§que(zone d'activité)
. Terrains d'habitat c6té ouest et sud du bourg
RN21 SaintAntoine de Ficalbg Secteurs d Camp de Laroqu€zone d'activité) a
sud et Monbalen Plaisancednsemblebati principalement d’'habitat)
Monbalen Secteur dd_arrichardg(terrains d'habitat et d'activités)
Terrains aGalimas(terrains d'habitat) situésdans le
La Croix Blanche prolongement de I'ensemble résidentidReignassi-
Galimas
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Cartes despaces urbanisést non urbanisésdentifiés aux abordsdes routes
classées a grande circulatiqeuite)

RN21 nord: VilleneuvesurLot

e |

Espaces urbanisés

Axes des routes classéesﬂ

3

grande circulation

I
- Espaces non urbanisés
]

Limites communales
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Cartes despaces urbanisést non urbanisésdentifiés aux abordsdes routes
classées a grande circulatiqeuite)

I Espaces urbanisés
- Espaces non urbanisés
[ ] Emprises des voies publique

Axes des routes classées
grande circulation

— Limites communales

. S _‘ oo e\ ((-47" . — =
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Cartes despaces urbanisést non urbanisésdentifiés aux abordsdes routes

classées a grande circulatiqeuite)

RN21 sudSaintAntoine de FicalbAMonbalen / La CroiBlanche

TUQUES O GRAL

=7
Ll:xuse CLOT-OE MESTREVIDA

s baugFiEs

(=}
\T

COTEE BUlth 51 o iy

| MARENNES

\,,’ (Ai:A‘&(TﬂS o ‘
Espaces urbanisés
Espaces non urbanisés
Emprises des voies publique

Axes des routes classées
grande circulation

Limites communales
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3. ldentification des sites tktudeset de projets urbains aux abords
des routes a grande circulation

3.1. Les sites étudiés dans le cadre des PLU communaux en vigueur avant
élaboration du PLUi

Plusieurs sites ont fait précédemment l|'objet d'étudepécifiques "d'entrées de ville"dites
d'application de "l'article L131-4 / Amendement Dupont®, dans le cadre de procédures de
modifications ou de révisions de PLde communes comprises dariddglomération du Grand
Villeneuvois.

A a SainteLivradesur-Lot :
Il a été réalisé une étude d'aménagement sur le sectauetiue de Bordeaux / avenue d'Agjen
bordure de la déviation de la ville par la RD911 (entrée ouest), intégrée au document d'urbanisme
communal dans le cadre d'une modification approuvée en 2014.
Cette étude s'est traduite dans le PLU communal par :
1tla réduction a 35 métres de la bande de recul des constructiorsswissde I'axe de la RD911,
mila mise en place d'une orientation d'aménagement spécifique.

Terrains concernés par I'étude "entrée de ville" intégrée au PLU communal de Ste Livrade

I'étude art. L1111-4 (L1116) réalisée

Espaces urbanisés

N
[ ] Espaces non urbanisés
]

Emprises des voigaibliques
Axes des routes classées a grande circulati
Limites communales

L'occupation sur les terrains situés dans la bande d'étude autour de la Rk évoluée depuis

fF YAAS Sy dzz@NBE RS OSGGS SiGdzRS Si RS& RA&ALR
espaces urbanisés d'habitat sur les secteurs de La Rive et de Freyssengue, et les espaces urbanis
de la ZA de Nombel.

Au-dela de cette bandd'étude, I'évolution principale depuis cette date concerne I'aménagement

et I'occupation partielle déextension nord de la ZA de Nombel
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A aVilleneuvesur-Lot :
Il a été réalisélesétudes d'aménagement "article L111-4" portant sur:

. le secteurde "Roumas",qui correspondaujourd’hui au pdle de santé, en bordure sud de la
RD911, coté est de la ville,

. le secteurdeg "Paga",en bordure de la RN21, c6té needt de la ville.
Ces deux études ont été intégrées au document d'urbanisme communal dans le cadre d'une
modification approuvée en 2013.
Ces études ont éteé traduites dans le PLU communal par :

Tisur le site de Roumas, la réduction a 25 metres de la bande de recul des constructioss vis
vis de I'axe de la RD911 (pour les constructions autresldpaditations),

Tisur le site de Pagd, la réduction a 35 metres de la bande de recul des constructioriswiss
de l'axe de la RD911,

Terrains concernés phasétudes "entrées de ville" intégrée au PLU communal\déeneuve

. | MON ROGER/a/ -
Site de Roumas | | = -JE-B" o

7]
DE ROUMAS = 5’

%,

= Terrains dans la bande deculconcernés par
4 I'étude art. L1111-4 (L1116) réalisée

Espaces urbanisés

Espaces non urbanisés
Emprises des voies publiques
Axes des routes classées a grande circulati

Limites communales

Sur le site de Roumasd la principale évolution constatée S LJdzA & I+ YA &S Sy dzd:
et des dispositions dans le PLU commuest la création du Pdle de santé, comprenant la
construction de I'n6pital et les aménagements extérieurs (voies d'acces, parkings, espaces verts),
en bordure et en arriere de la RD911.

Sur le site de Pagéa seule modification notable depuis 2013 dans la bande de recul de 75 metres
est I'engagement d'une opération de lotissement d'habitat sur un des terrain concerné, aujourd'hui
en cours de construction.
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A aBias:
Il a été réalisé une étude d'aménagement sur le sectderldng de la RD911de lalimite
communale ouest jusqu'au carrefour avec l'actuelle déviation de la RD911

Cette étude a éténtégrée au document d'urbanisme communal dans le cadre d'une révision

allégée approuvée en 2015.

Cette étude reprend et actualise une précédente approche "entrée de ville" réalisée en octobre

2010 dans le cadre de la révision générale du PLU de Bias.

Cette étudede 2015s'est traduite dans le PLU communal par :

mtla réduction a 30 meétres de la bande de recul des constructiorswigsde la limite d'emprise
de la RD911,

mla mise en place d'une orientation d'aménagement et de programmation spécifique

mla modification des réglements des zones concernées destinée a wadair parti
d'aménagement retenu.

Terrains concernés pbétude "entrée de ville" intégrée au PLU communaBids

ﬁvﬁ\w& 3 fj: u & f}m WLM”T:;- . X - 3

S
=

H_—L
I ‘wm\M

PAREN. il
— -1‘,*{ B

\

=

T

- —
[
Terrains dans la bande de 75 ou 100 m concer |,
par I'étude art. L1111-4 (L1116) réalisée

Espaces urbanisés N

Espaces non urbanisés

Emprises des voies publiques

Axes des routes classées a grande circulation
Limites communales

Depuis la réalisation de cette étudies évolutions notables dans I'occupation des espaces sur ces

secteurssont :
1tla réalisation de la déviation de la RD911,
ml'implantation d'un commerce au sud du croisement de la RD911 et de sa déviation,
mides travaux d'extension ou d'aménagements réalisés sur certains terrains d'activités.
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3.2. Les sites de projetarbainsidentifiés dans le PLUle I'Agglomération

Le PLUi de Communauté d'Agglomération identifie des sitggsajets urbains dont les périmétres se
situent en partie dans les bandes de 75 metres ou de 100 metres délimitées autour des routes classées
a grande circulation.

Les sites concernés, classéass le PLWN zones AU fermées ou non a l'urbanisation, sont listés ci

dessous :

superficie
. . vocation | zonage | bordureroutiére Type  d'espace; de la zone
Commune | N°| Nom du site ) . ) concernes dans la| (y compris
urbaine au PLUi | concernée oy
bordure routiére bordure
routiere)
1 | Au Rouge activités | 2AUX RD91louest espace non urbanisé 1,6ha
. Déviation RD91] .
SteLivrade 2 | Salban habitat 1AW de Ste Livrade espace non urbanisé 1,3ha
sur-Lot L, Déviation RD91] .,
, Nombel activités 2AUX de Ste Livrade espace urbanisé 39 ha
Frayssengues Lo, Pour information Zone situéehors bande
activites 1AUX d'inconstructibilité deLO0Omeétres) 3:1ha
Allezet- o .
4 | Casse activités 2AUX RD91Iouest espace non urbanisé 2,6 ha
Cazeneuve
5 | Ramounot activités 1AUXa | RD91Iouest espace urbanisé 38 ha
Bias
6 | Broval activités 1AUXa RI?Q_llpuest et espace non urbanisg 1,1ha
Déviation 911
7 | Labade activités 1AUX Déviation RD911] espace urbanisé 1,9ha
Pujols I
8 gzz:g De activitets | 1AUXa | Déviation RD91] espace urbanisé 0,9 ha
1AUX DeV|§1t|on RNZ] espace non urbanisg 1,6 ha
R o de Villeneuve
i 9 | La Boulbéne | activités
Villeneuve 2AUX Pour information Zone situéehors bande 1.4 ha
sur-Lot d'inconstructibilité delOOmétres) :
10 | Roumasnord | activites | 2AUX RD911Est espace urbanisé 1,4ha
StAntoine- Poulvignae . 2AUX | Dgviation RN21 : 1,9ha
, 11 . activités , espace non urbanis
de-Ficalba Lagougine 1AUX | de StAntoine 48 ha
Monbalen 12 | Sarlat activités 2AUX RN21Sud espacenon urbanisé 3,7ha
La Croix 13 | La Gazaille activites | 2AUX Dewan_on RN21 espace non urbanise 2,1ha
Blanche La Croix Blanché
Ces sites de projesont délimités sur les cartes pages suivantes.
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Cartes des sites de projets urbains prévus au Pauk abords
des routes classées a grande circulation

A Commune de Stéivradesur-Lot
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A Communed'Allezet-Cazeneuve

Délimitation des sites de projets urbain
aux abords des routes a grande circulatio

Espaces urbanisés
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Emprises des voies publiques

Axes des routes a grande circulation
Limites communales
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Cartes des sites de projets urbains prévus au PLUi aux abords
I , des routes classées a grande circ.ulagi@njite)__
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Cartes des sites de projets urbains prévus au PLUi aux abords
des routes classées a grande circulatisuite)

A Commune de Villeneuvsur-Lot

Délimitation des sites de projets urbain
aux abords des routes a grande circulatio

Espaces urbanisés
Espaces non urbanisés

Emprises des voies publiques
Axes des routes a grande circulation

Limites communales

n°9. "la Boulbene"

Zone 2AU
indiquée pou
information

CAGV PLUi / Rapport de PrésentatiorAnnexe 1 Etude et définition des modalités d'applical
des articles L1146 et L1118 du Code de I'Urbanisme

19


















































































































































































































