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Contexte et objectifs de la Modification de droit
commun n°4

- N @AAAN -eOQAA D CakAAdrBN JAANEQeBB? AAK WAAAAN @cel .
DN KA >eBB?AA?AN DF!7ff AKeBnaeAndge AN D2 gaEAADZ GGAANAN? ¥ ed
communautaire par délibération en date du 20 décembre 2018. Depuis son approbation, le

D2Q?BNAA A nan re?Bdr & nA?rgdgN?E&r naEeQnD2 &aNr DFnWekA?Aa

La modification de droit commun n°4 A ne?c nae&dAQdnAA ekYNA DFdAANT eNa
visant a définir et encadrer les conditions du développement du photovoltaique et du

solaire .

Cela fait suite a u ne étude relative  au potentiel photovoltaique et solaire sur son territoire.

Cette étude a permis DZF NAFf AF N& DNr &n R AuX codditidns du aédvdioppemyehtN r

DZF gAr AAKKAANGe Ar DA npheddtdoel, eehsolBife i & &l spi attiulation avec

les enjeux de protection et de valorisation du patrimoine paysager, ainsi que de

nenr NeWAndeA DN Ay NAWJaEe AANBNAA NaA DANr NrnAONr Af &gOe

Ainsi, d ans le cadre de cette  modification de droit commun n°4

- Le reglement de la zone A est modifié pour encadrer le déploiement de
Ay At eg%e;AnAar BN

- Un zonage Npv est créé (zone naturelle dédiée au photovoltaique et au sola|re)
avec un reglement spécifique et plusieurs zones délimitées sur le territoire ;

- Une OAP thématique estajoutée afin de d éfinir des orientations pour assurer une
bonne intégration paysagere de ces installations ;

- Une OAP sectorielle est modifiée ne?&® ANAdaE OeBnaN D2 a&NOAArr NBN/
en zone Npv.
La modification de droit commun n°4 permettra également de réaliser quelques
évolutions complémentaires et diverses du réglement écrit et graphique, non liés a la

guestion énergétique, afin de corriger des erreurs matérielles ou de favoriser des projets
répondant aux ambitions exprimées dans le PADD.
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Cadre reglementaire de la Modification de droit
commun n°4

Pour procéder a ces nouvelles évolutions qui nécessitent de modifier le réglement (écrit et

P €kAnt dge?NU AdArd e?N ANr eacdNAAAaAdeAr DFABAAAF NBNAA
fait de conduire une procédure de modification de droit commun, conformément a ux

articles L153-36etL153-¢ 1 D2 Qe DN DN AKy? ck AAdr BNs

En effet, les évolutions envisagées ne relévent pas de la procédure de révision prévue a
Ay Acan g OAN D2n sQre DN DN Ky ? cak AANdgr BN QOeBBN AydgADZHe? N AN

Article L153-e 1= D2 Qe DAN DN : Ay ? &K
« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque
I'établissement public de coopération

Evolutions réalisées dans le cadre de
la Modification de droit commun n°4

. - du PLUi -H :
intercommunale ou la commune décide
1° Soit de changer les orientations définies par
le projet d'aménagement et de développement -N @& EE AyNrA nAr Be
durables ;

I 20?2 A M=> AyNr A «&hD2
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou forestiére
zone agricole ou une zone naturelle et AYyNraA ENQAArrAN NA
forestiere ; urbaniser , excepté pour corriger des

erreurs matérielles

3° Soit de réduire une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des

. . : .
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou Aucune protection de QN A" nN

d'une évolution de nature a induire de graves reduite.

risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone a

urbaniser qui, dans les six ans suivant sa I 20?2AN "eAN & ?2ckAA(
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou e?WN&EAN & AKy?2&kAAdr A
n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres revanche, a Sainte -Livrade, une partie
significatives de la part de la commune ou de DZ ? #dNe 2AU (maitrisée par la
I'établissement public de coopération collectivité) est reclassée en zone Npv
intercommunale compétent, directement ou etenA .

par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

5° Soit  de créer des orientations

d'aménagement et de programmation de Aucune OAP valant création de ZAC
secteur d'aménagement valant création d'une AyNr A OQa&nnNs

zone d'aménagement concerté ».
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Déroulement de la procéedure

La procédure de modification du PLUi -H est décomposée en plusieurs étapes :

1. Délibération du conseil communautaire engageant et fixant les objectifs la
modification du PLUi  -H ;

2. Elaboration du dossier de modification (notice, ajustements des pieces du PLUi -or y
etDN AynWAAK?AndeA NAWJaEe AANBNAAAAN

3. Notification aux Personnes Publiques Associées , saisine de la Mission Régionale
DF ! ?2aeacdan NAWdaEe AANBNAA A ANuitaing éet délUn CDRENAFedd W N A AN
Lot -et-Garonne ;

4. MAe?@&A N n?kAdge?N DF?AN D2aEn N BJdAJdBAAN DN 1 Bedr S

5. 1 KAydrr?N DN Ay NAdidEaioN DIP kAA, eXWNRB? AA?2 AN DF! P 7 AeBn
approuvant le projet de modification du PLUI -H de la Communauté
DZ ! f F Ae Bn eA A dulldneugpis AsvedZiellement modifié pour tenir compte
des avis, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur

Contenu du dossier de la procédure

Le dossier de modification de droit commun n°4 du PLUI -H comprend les pieces suivantes
1 Les différentes délibérations et leurs annexes , dont le bilan de la concertation ;
1 Laprésente notice qui expose et justifie les modifications retenues
1 Les pieces modifi éesdu PLUi -H :
a. Le réeglement écrit
b. Le réglement graphique ;
c. Le cahier des OAP, qui intégre
1 une nouvelle OAP thématique «Energie & Paysage »;

1 ?AN BeD#RdOAA dCOMmMBBDlaleA pA! & W

T ?AN BeDfRJOAAdeA DN «ABéde Gampr dNz@o = i N A AN
Villeneuve -sur-Lot ;

1 KA BeDfRJOAAdeA DN KyA! e t AkdaAAR NA KdN
AyA!l @ r NOrhe e NAANS

T -ynWAK?AAdeA NAWJQaEe AANBNAAAAN o?2d NinerN ANr dgAO
projet de modification, ainsi que son résumé non technique

91 Par alilleurs, une nouvelle annexe de la piece 4.3 « Complément au recueil des
batiments pouvant changer de destination » est ajoutée.
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A" Ant &r N DZANrel#iye mwupdteael de
déeveloppement du photovoltaique

!l RAoA DN ryNAF AP NeE AQadW NBNAA DA RCAGKA réalictAuke dude,e A N AN
pour préciser le potentiel de développement du photovoltaique sur son territoire , faisant

r?2daN & DANr naeNBdeéaNr a&nRANI dgeAr NAP AfRaNClimatZAAr- AN OQAD
Energie Territorial (PCAET)

Depuis ces premieres réflexions, le contexte a évolué avec

f =N fé>!M DX! e? dAduida\dté réddplacé pan le SRADDET de la Région
Nouvelle -Aquitaine en 2020 ;

1 Laloi de transition énergétique de 2015 qui a vu ses objectifs révisés notamment par
la Loi Climat & Résilience de 2021.

La nouvelle étude relative au potentiel de développement du photovoltaique rappelle tout
DZ Ak e &aDZ ANrDRAe knYaNeCDRdRvd,e A D A ANcE?f N &ENAe?WNAAKAN DARGJ/
Région Nouvelle -Aquitaine de 2020. Ces objectifs % d,r NAA AA AN?AcAAdan OQAcke/
2050 NA AKdPF ANBNAA AWNOQ AA AcAYNOAedaNe quimpligge r thN DN Ay
Ot AAF NBNAA NA BAadgée N DN Qe Mrde\B BbA mdpeyd de PRodudtiohce? d N
DX n AN&EfP ¢ N
1 Un changement de  consommation qui se traduit par une réduction des besoins
AANEF nade? Nr RJAA?I alblunspremier paied, Q de rédaction de 30%
en 2030.

1 Une modification de la production qui fixe un objectif de dépasser les 100% de
production DZ n A N arénduNedable par rapport a la consommation régionale, avec
un naeaNBgNae nAAdGNEe NA ~nen DN snrpy DIFFAANE?P ¢gNr  @ENAY
consommation régionale.

2030 2050
Consommation énergétique par - -
rapport & 2010 - 30% - 50%
Production d'énergie
renouvelable par rapport & la 50% > 100%
consommation
Synthése des objectifs du SRADDET. Source : Etude ENR page 5

Sy NA?DN re®ANAr &Y NOAJRr @&nf deAA?2i A? ANacaecdaedaEN DN AA
du Grand Villeneuvois

2012* 2030 2050
Consommation
énergétique (GWh) 1146 o2 3
Production d'énergie
renouvelable (GWh) 235 401 > 573
Taux de couverture (%) 20,5% 50% > 100%
Synthése des objectifs du SRADDET pour le territoire du CAGV. Source : Etude ENR
page 6
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—ynA?DNe PAAKQZRRANENAQON NAAEN AA nEeD2QOadeA AQs? NAAN D
ek YNOAdQRr DN nEeD2QandeA DI AANEP ¢Nr &ENAe?WNAAKkANr DaR(d
>1 gGs @e?& @A &N NA AQQeacDZ AWNOQO ANr ekYNOQOAdRr Rdqi nr DA
renouvelable supplémentaire devrait étre de 84 GWh en 2030 et de 256 GWh en 2050.

CA neANAAGNA DN naceD2 QA de A dDEérdanif ergphirtie dandlldaadeéd NAAKk AN

DN AynAAkexcAadeA D2 @>! My DN KA >1gG NA NA nAeadgN Kea
pas toutes les filieres (comme le solaire thermique ou la chaleur fatale) et a été évalué

malgré cela a un total de 387,4 GW h. Ce potentiel représente 151% de Ayek YNOA d R DN
nee D2 Qa e A DF MAEé aéfifl pat le IRGDDET\Nouvele 1 -Aquitaine.

7 Synthése des potentiels de
* S > ~
- ncee D2 Qande N DaAanANET
renouvelable et comparaison
300 avec les objectifs a atteindre en
. e e e e e o _ 2050: 2030 et 2050. Source : Etude ENR
=t 232 256 GWh page 8.

84 GWh
70

Potentiel EnR [GWh)
m Méthanisation m Bois-énergie Py Bdtiments

PV friches u Py ombrieres

In fine, cette étude a permis :

T EydDNAAJdRINE AN neaNAAdNA DN DaWNAennNBNAA nteae
AcendRJOdAAdrnr T Aeda?aEaNrR eBkaedéacN r?2ac nAact gAF R

1 De définir les conditions de développement des installations photovoltaiques sur le

territoire et notamment sur les espaces agricoles en veillant & préserver le
patrimoine paysager et environnemental.

ldgArd nA&?r gN?E&r Oa&dganéacNr eAA nAan &ENANA?2r Wdr AAA & N
centrales au sol ou des serres photovoltaiques :

1 Des critéres visant a encadrer le développement de projets sur les terres agncoles
pour notamment protéger le potentiel agronomique du secteur

91 Des critéres qui visent a concilier le développement des projets photovoltaiques et
la préservation des paysages ;

1 Des criteres qui visent a concilier le développement des projets photovoltaiques et
les enjeux environnementaux.
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Ainsi, dans le cadre de la  maodification de droit commun n°4 D2 &-CuR dA ryAf dna T

1 De mettre en place des dispositions réglementaires pour encadrer le
développement des installations agrivoltaiques au sein des zones agricoles (A) ;
Cette reglementation concernera les installations au sol mais également les serres
agrivoltaiques

1 De créer des zones dédiées aux  parcs solaires ou photovoltaiques sur des secteurs
dDNAAGRIGANr DAAr KN OQOADZEN DN Ayna?DN uaNaEEAdAr ne
devoirie) NA D% AAN&Df N QNr nAEQr AdAAN? &

T EN BNaAaaEcN NA nAAQN ?AN AcdN And Rrogammaid (OBP)AAT NBNAA

thématique «Energie & Paysage »ne? & ryArr ?2&aN&E DF?AN keAAN dAr N
des projets.
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Modification du réglement écrit NA Qa&nAandeA DF?A
OAP thématique « Energie & Paysage »

! R, A DF NAQADZENE ANr DI, RRAENAA T nee YNAr DX g Ar A AKKAA
QeBB?AA?AN DFAFTFT AKeBnaeAndeAN D2 gacAADZ GQAANAN?Wedr nacen
du PLUi -H et, en complément, de créer une AcdNAAAAdeA DF! BAAAT NBNAA
Programmation (OAP)  thématique « Energie & Paysage ».

- A Bdr N NAle gettely @4 permettra de mieux intégrer ces projets dans le paysage
en fixant des orientations qualitatives qui ne peuvent pas toujours trouver place dans le
reglement écrit.

ukK ryAfrdgan DN nAcedgNaE r?a& KA OQeBnAnBNAAAEdgan D2 «éf KA
efficacement aux enjeux du territoire, pour concilier des dispositions en faveur du

déploiement des énergies renouvelables tout en apportant des garanties de préservation

des paysages.

Le choix consiste donc a définir les principes intangibles dans le réglement et a fixer des

e NAAAAGdeAr OeBnAnBNAAAGQaENr R n&?r roatrairgdieitr & DA Ar Ky
céf? ANBNAA ©?2qd rydBnerN A¥Y¥NO ?A cAnneacan DN OQeAReEBdan
DANr «éf ANrR AyA! @ ryAnni&kde?N r NAeA ?A cAnneca DN OQeB
obligation de non -Qe AA cAcdnans >NAA r dF AdrRrgsNect a@sypdnéipesNr A Aa A N/
essentiels et non pas une application a la lettre ou au centimétre prés.

Encadre mentde Ay Af eag%eAnAar BN

Exposé des motifs

-yAxEAd QAN s DX DRONMAN cAede A DANr MANGEARER)ra défihi /uee? W NAAK AN
installation agrivoltaigue comme étant « une installation de production d'électricité

utilisant I'énergie radiative du soleil et dont les modules sont situés sur une parcelle agricole

ou ils contribuent durablement a l'installation, au maintien ou au développement d'une

production agricole ».

Le Décret n° 2024 -318 du 8 avril 2024 relatif au développement de l'agrivoltaisme et aux
conditions d'implantation des installations photovoltaiques sur des terrains agricoles,
naturels ou forestiers précise que tout projet agrivoltaique devra :

1 Apporter au moins un des services suivants :
o ! BhnAdgeaxcAndeAN D2 neaNAAdNA Na DN AydBnAoOa At a
0 Adaptation au changement climatique ;
o Protection contre les aléas ;
0 Amélioration du bien  -étre animal ;

1 Ne pas porter une atteinte substantielle a I'un des services mentionnés ci -avant
ou une atteinte limitée a deux de ces services ;

T &NE&BNaAaAnaEcN & KA nceD20OadeAN Af &gQeAN DF &arcEN Ky A
agricole (la production énergétique devant donc étre secondaire) ;

1 Etre réversible.
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ye?A naeEeYNaA Af edW%eAnAae? N D2 d ConakssioN Départerndestdieidd,r Qe ARe &B
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). Mais cette derniere

AN rAAA?2A ©?2yA? &Nf AceDZ DANr OQOa&danéacaNr naEenQOdanrs MAAN
considérations paysageres et environnementales.

>yNraA ne?a@e?ed dA Nr A -Hd@ GrawNileheuvoie éndadrédes peejet€ de
maniére a favoriser des  implantations respectueuses des paysages et du territoire.

Par conséquent, il est proposé de modifier le réglement de la zone agricole pour
préciser :

1 Que seules sont admises dans les zones agricoles

o0 les installations agrivoltaiques, excluant ainsi de fait les parcs solaires ou
nteaneWWeAnrnAae?Nr rrAAr KdNA AWNQ AyAf cqOQO? An?
vocation agricole de ces espaces ;

o ANr dArAAKKAANdeAr KdnNr & KyA?2aeQeAreBBAAdeA

1 Que les installations agrivoltaiques sont interdites dans les secteurs présentant
des sensibilités environnementales particulieres, a savoir

o Dans les zones humides ;

o Dans les secteurs patrimoniaux ;

o Dans les Aires de Protection de Biotope (APB) ;
o Dans les sites Natura 2000 ;

1 Que les installations agrivoltaiques sont également interdites dans des secteurs
présentant des sensibilités paysageres particuliéres, a savoir

o Dans les zones agricoles protégées (Ap) A cf. carte ci -aprés ;
o En bordure des routes balcons ;
o Présde lariviere Lot ;

1 Que les installations agrivoltaiques (autres que les serres) sont également
dAANGEDHANr rr?2c& ANr ANceENr AP &€d Qe ANr daEEdf ?2naNr
privilégier un usage de production agricole A cf. carte ci -aprés ;

T e¢?2y?2AN DfHr AAAON BJAdGBAAN A?2i tAkdganAnrndeAr DA s
nuisances sur les riverains.

En complément, il est proposé de fixer plusieurs orientations complémentaires dans
Ay Al & At n BrdorammeedtN :

T eeaenr NeWN&E ANr O?AnA?a&Nr DN nae? AgNE&r R QA dA ryAT

territoire

1 Prendre en compte la co  -visibilité des installations au  -dela des périmetres de
protection instaurés par le reglement autour des routes balcons et de la riviére
-eAR ARJA DN nNa&BNaanacN & AA OQeAANOAgWdan DFAWed
pouvant port er atteinte a la qualité paysagére de son territoire
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Evolutions du PLUi -H

UuAANT ceAnde A DA KAy AonemieftPaydaden o ? N W

ufeDZ RdOAA de Arldudbapitey A @AAHD A N
Dans les zones A et Ap, les serres photovoltaigues ne sont admises que si elles répondent aux critéres de
I"agrivoltaisme au sens de I'article L 314-36 du Code de I'énergie.
les serres photovoltaiques sont interdites :

- dans la zone Ap,

- dans les zones humides répertoriées par le PLUi ou par un autre document,

- dans les secteurs de protection des Monuments Historiques (Périmétre Délimité des Abords ou
périmétre des 500 métres) , de I'AVAP- SPR et des sites inscrits ;

- dans les Aires de Protection de Biotope (APB) ;

- dans les Sites d'importance communautaire (5IC) qui correspondent aux périmétres Natura 2000 ;

-4 moins de 250 meétres de I'axe d’'une des routes balcons indiquées sur le plan de zonage
complémentaire ;

- a au moins 70 métres de toute construction d’habitation de tiers, cette distance minimale étant
portée a au moins 100 metres si la hauteur de ces installations dépasse 4 métres (ou & métres en
position ouverte) ;

- a moins de 100 métres des berges de la riviere Lot.

Les distances fixées ci-avant sont a mesurer horizontalement.

Afin de concilier le développement de projets photovoltaiques, la préservation du paysage et du
patrimoine de la CAGV ainsi que la préservation de I'environnement, les porteurs de projets devront tenir
compte de certaines indications pour favoriser un développement harmonieux des projets. Les projets
devront respecter I'OAP Energie & Paysage.
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L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est admise a condition :

1) Soit de répondre aux critéres de "agrivoltaisme au sens de I'article L 314-36 du code de I'énergie ;
2) Soit d’étre uniquement liée a de I"'autoconsommation.

Cela signifie que les parcs solaires ou photovoltaiques d’'envergure sont interdits dans ensemble des
zones A.

1) Installations agrivoltaiques

Les installations agrivoltaiques sont interdites :

- dans la zone Ap,

- dans les zones humides répertoriées par le PLUi ou par un autre document,

- dans les secteurs de protection des Monuments Historiques (Périmetre Délimité des Abords ou
périmétre des 500 métres), de I'AVAP- SPR et des sites inscrits ;

- dans les Aires de Protection de Biotope (APB) ;

- dans les Sites d'importance communautaire (51C) qui correspondent aux périmétres Natura 2000.

En outre, les installations agrivoltaiques sont interdites :
- sur des terres irriguées identifiées sur la planche de zonage complémentaire ;
- a moins de 250 métres de I'axe d'une des routes balcons indiquées sur la planche de zonage
complémentaire ;
- a au moins 70 métres de toute construction d’habitation de tiers, cette distance minimale étant
portée a au moins 100 métres si la hauteur de ces installations dépasse 3 métres ;
- a moins de 100 métres des berges de la riviére Lot.
Les distances fixées ci-avant sont a mesurer horizontalement.

Afin de concilier le développement de projets photovoltaiques, la préservation du paysage et du
patrimoine de la CAGV ainsi que la préservation de 'environnement, les porteurs de projets devront tenir
compte de certaines indications pour favoriser un développement harmonieux des projets. Les projets
devront respecter I'OAP Energie & Paysage.

2) Installations non agrivoltaiques liées a de I'autoconsommation

Les installations non agrivoltaiques liées a de I'autoconsommation sont admises a condition :
- Que la surface au sol occupée par la totalité des panneaux ne dépasse pas 50 m?;
- Et gu’elles soient situées a moins de 20 meétres de la construction gqu’elles alimentent.
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feDZ RJOAA de Ar2dDdNapikey AGKALIAXMN),; évolution similaire dans le chapitre
Nuw, PR U

» Conditions applicables aux "Installotion de panneaux solaires ou photovoltaiques au sof”
L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est interdite dans la zone Axa ;

Dans les zones AlLa, AlLb, Alc, Ax et Ah, I'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est
admise aux conditions suivantes :
- I'importance de l'installation (en nombre et/ou en surface au sol de panneaux) doit correspondre aux
bescins en consommation d'énergie des constructions implantées sur le méme terrain d'assiette.
- L'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au caractére
du paysage environnant, ni au caractére ou a la gualité d'un patrimoine ou d'un site protégé par le
PLUi ou par une autre réglementation.

NN N NN N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N Y
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Encadrement des parcs photovoltaiques

Exposé des motifs

Au-DN KA D2 DanAKedNBNAA DN AyAft edqWeAnAar BNR AyABkdadeA
favoriser le développement de parcs photovoltaiques sur des espaces en friche et/ou dont

le potentiel agronomique est faible , en créant un zonage Npv (zone naturelle dédiée au

photovoltaique) complémentai re aux zones UE (équipements) et UL (tourisme et loisirs)  qui

admettent déja ces installations.

-yek YNOAQR OQeArdgraN AdArd & ¢DNAAJGQRINaE OAAJaENBNAA K
nteaneWeAnAae? Nr DA A DA r “eANr ANAAD? ENAKANT D4 D#, N Nr
installations dans les autres zones naturelles.

Par conséquent

T &?dre?y? AN "eAN DaDfnN ,n% Nra OQ&hnN ne?& ANr nA
D% d A A NcesDagtallbtions dans  les autres zones naturelles  tout en admettant les
NAAANA?I dAr A A Adtaconsommeadians. DN Ay

T uAk ryaBstigPY Arr?cN&E ?2AN keAAN dAANT EAA aos n
photovoltaiques , en limitant la hauteur ou en fixant une distance minimale aux
habitations.

¢
-
-
¢
—

Modification de droit commun n°4 du PLUi -H du Grand Villeneuvois | Notice 19



Evolutions du PLUi -H

UuAANT cArde A DN Ky AEnemietPaySaden 0 ? N W
u Modifications DN Ay Acan QAN e DANr EdrnerdadeAr gnAncAANTr

L T VUL

Les Zones Naturelles et Forestieres

Il s'agit des secteurs, équipés ou non, a protéger en raison :
- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de 'existence d'une exploitation forestiére,
- soit de leur caractére d'espaces naturels,
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,
- soit de la nécessité de prévenir les risques, notamment d'expansion des crues.

Ces secteurs englobent le bati non agricole existant de facon isolée en ensembles diffus.

Les zones naturelles et forestiéres comprennent également des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL), localisés dans les espaces ruraux a dominante naturelle et forestiére, et dans lesquels
de nouvelles constructions sont admises sous conditions.

# Zones naturelles et forestiéres protégées :

Zone des espaces de protection d'espaces naturels et d'exploitation forestiére : N

Zone des espaces de protection stricte d'espaces et de paysages naturels : Np

# Zone naturelle d'équipements :

Zone naturelle correspondante aux emprises militaires de manceuvres sur La Croix Blanche,
Laroque Timbaut et Monbalen: Nm

# 7one d'exploitation de carriéres :

Zone a destination d'activités d'exploitation de carriéres : Ng

# Jone naturelle de protection d'espaces avec aménagements légers intégrés & I'environnement :

Zone d'installations et d'aménagements légers de plein air, & vocation de mise en valeur des sites
et d'activités de détente et de promenade : NL

# 7Zone naturelle dédiee au photovoltaigue :

Zone a destination des parcs solaires ou photovoltaiques : Npv.

# Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées :

Zones a destination d'activités, hébergements et aménagements de tourisme et/ou loisirs : NLa,
NLb, NLc.

Modifications DA Ay A dwuatjaikeN 1¥N, Np, Nm )

2.1 LES USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS OU SOUMIS A CONDITIONS

= Conditions applicables aux "Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol" :

L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est admise a condition :
- d'étre uniquement liée a de I'autoconsommation ;
- et que la surface au sol occupée par la totalité des panneaux ne dépasse pas 50 m?;
- Et que ces panneaux soient situés a moins de 20 métres de la construction gu’ils alimentent.
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u Modifications DAN Ay d A A cde E@pdre d12(Ng, NL, Npv )
CHAPITRE 12 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
Ng, NL, NLa, NLb, NLc, Npv

CARACTERE DES ZONES

La zone Ng couvre les sites destinés aux constructions, installations, aménagements et activités liées a
'exploitation de carriéres.

La zone NL est une zone de protection d'espaces a caractére naturel, sur lesquels seuls sont admis des
installations et aménagement légers, intégrés a I'environnement, destinés a la mise en valeur des sites et
a l'organisation d'activités de loisirs de plein air a vocation de détente et de promenade (tels que parcours
de santé, parcours de découverte des milieux, péche de loisirs, ...).

Les zones NLa, NLb et NLc sont des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées ("STECAL") localisés
dans les espaces ruraux & dominante naturelle et/ou forestiére, dans lesquels de nouvelles constructions
sont admises sous conditions.

Ces zones se distinguent comme suit :

— La zone NLa couvre les sites d'accueils et d'activités d'agrotourisme, dans le cadre notamment de
centres équestres, de la diversification d'activité d'exploitations agricoles, de la valorisation de sites
de patrimoine bati en contexte rural ...

— La zone NLb couvre les sites d'attractions touristiques (sites animaliers, monuments bétis ou
naturels ...), sur lesquels doivent étre prévus les aménagements et locaux nécessaires a |'accueil de
visiteurs et au fonctionnement des sites.

— La zone NLc couvre les sites d'hébergements touristiques, sous la forme d'aménagements de
campings, d'ensembles de gites ou d'habitat |éger de loisirs, ou d'habitat léger démontable.

La zone Npv est une zone naturelle dans laquelle peut étre implanté un parc solaire ou photovoltaique
(autre que les installations répondant aux critéres de "agrivoltaisme).

B A i i A I A A I P R A i P A
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DN Ay A duncla@itleN 12(Ng, NL, Npv )

O Destinations et sous-destinations interdites, admises ou soumises a conditions dans les zones Npv :

Admise avec

Admise sans

Destination Sous-destination Interdite L. .
limitations limitation
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et - .
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et |Commerce de gros X
activités de Activités de services ol s'effectue I'accueil X
service d’'une clientéle
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public ¥
des administrations publiques et assimilés
Locaux technigues et industriels des X
Equipements |administrations publiques et assimilés
d'intérét collectif | Ftablissements d’enseignement, de santé X
et services et d’action sociale
ublics
P Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
... |Industrie X
Autres activités
des secteurs Entrep6t X
secondaire ou |Bureau X
tertiaire - —
Centre de congrés et d’exposition X

U Dans la zone Npv :

Les constructions, installations et aménagements des sous-destinations "Locaux techniques et industriels

des administrations publiques et assimilés

2

- qgu'ils soient une composante d’un parc solaire ou photovoltaique ;

- qgu’ils soient compatibles avec I'OAP Energie & Paysages.

du PLUi -H du Grand Villeneuvois |
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Modifications DA Ay A awuothapikeN 12(Ng, NL, Npv )

= Conditions applicables aux "affouillements et exhaussements de sols" dans les zones NLa, NLb, Nic et

c

Npv :
Les affouillements et exhaussements de sols sont admis & condition de répondre & un impératif technique
pour la réalisation des constructions, installations, ouvrages ou aménagements admis dans la zone. lls
sont également admis lorsqu'ils sont nécessaires :
soit a I'exploitation agricole, y compris les ouvrages destinés a l'irrigation des terres,

soit a des fouilles archéologiques,
soit au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

soit pour I'aménagement de la RN21, ainsi que pour les raccordements aux voies existantes, les
rétablissements des communications et mesures concernant I'environnement,

soit & la protection contre les nuisances de bruit,

soit a la protection contre les risques naturels ou technologiques ou a leur réduction,

soit a la mise en ceuvre de mesures de conservation, de compensation ou de restauration
environnementale.

= (Conditions applicables aux "Installation de panneaux solaires ou photoveltaiques au sol" :

L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est interdite dans la zone NL.
Dans les zones Ng, NLa, NLb et NLc, l'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est
admise aux conditions suivantes :

- Dans les zones NLa, NLb et NLc, I'importance de l'installation (en nombre et/ou en surface au sol de
panneaux) doit correspondre aux besoins en consommation d'énergie des constructions implantées
sur le méme terrain d'assiette,

- L'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au caractére
du paysage environnant, ni au caractére ou a la qualité d'un patrimoine ou d'un site protégé par le
PLUi ou par une autre réglementation ;

- Les projets doivent &tre compatibles avec I'OAP Energie & Paysages.
- . . .. .

N N N N N N N N N N N N N N N N N N N R N N N N N N N N N N N N NN N NN N NN NN NN NN NSNS S S S S S S S S S S S S S S S SSSSS S s S S
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u Modifications DN Ay A cda ahapiteN 12(Ng, NL, Npv )
4.2, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

4.2.1 Régles générales :

> Dans la zone Ng :
> Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait d'au moins 30 métres des limites séparatives.

> Dans les zones NL, NLa, NLb, NLc et Npv :
. Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives.

Toutefois, les constructions ne dépassant pas en hauteur le gabarit défini a 'article 5.2.2 peuvent étre
I: implantées en limites séparatives, sous réserve que la longueur de l'ensemble des constructions
j: (existantes et a créer) implantées a I'aplomb des limites séparatives donnant sur une méme unité fonciére
n'excéde pas 15 metres.

> En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport a une ou plusieurs limites
= séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites
> séparatives qui est le plus rapproché, doit au moins étre égale a la différence d’altitude (H) entre ces deux
> points (D = H), sans pouvoir &tre inférieure :
- soit @ 2 métres dans le cas de facades situées en vis-a-vis de limite(s) séparative(s) et ne
comportant aucune ouverture de plus de 0,20m?,
- soit a 3 métres dans les autres cas.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

4.3.1 Régles générales:

La distance entre les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doit étre de 4
meétres minimum. Cette disposition ne s’applique pas aux zones Npv.
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u Modifications DN Ay A awuatjaikeN 12(Ng, NL, Npv )
> 5.1. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

. L'emprise au sol des extensions et annexes d'habitations (non compté les piscines) non nécessaires a
~ I'exploitation agricole, ne doit pas excéder les maximum précisés ci-dessous.

Zones Cas de constructions Emprise au sol maximum
Ng Sans ohjet
Npv Sans ohjet
Batiments rincipaux existants T .
N P P . . . Extension limitée a 50% de 'emprise au sol
d'habitation non nécessaires a \ A N Lteoas
. . . . totale existante (affectée 3 I'habitation,
I'exploitation agricole, y compris les . -
, , ) comprenant batiment principal et annexes
annexes accolées, d'une emprise au sol .
- N X A 2 accolées)
existante inférieure ou égale 4 100 m
Batiments rincipaux existants e e .
N P P . . . Extension limitée a 30% de 'emprise au sol
d'habitation non nécessaires a \ A N Lteoas
. . . . totale existante (affectée 3 I'habitation,
NL I'exploitation agricole, y compris les . -
, , ) comprenant batiment principal et annexes
Nla annexes accolées, d'une emprise au sol accolées)
NLb |existante supérieure & 100 m?
NLc 80 m? d'emprise au sol supplémentaires pour
I'ensemble des constructions et des
. , . . extensions d'annexes non accolées réalisees
Annexes d'habitations non nécessaires a N s
. - . . s sur 'unité fonciére & compter de la date
I'exploitation agricole, non accolées & un , . .
. - d’approbation du PLUi
batiment principal
avec 50 m? maximum par batiment (en cas de
construction nouvelle ou en comprenant
I'emprise au sol existante en cas d’extension)

- L'emprise au sol des constructions (non compté les piscines) ne doit pas excéder les pourcentages précisés
~ ci-dessous par zone.

Zones Superficie du terrain | Emprise au sol maximum
Nz Toutes superficies 5%

NL Toutes superficies 5%

NLa Toutes superficies 20 %

NLb Toutes superficies 20 %

NLc Toutes superficies 20%

Npv Toutes superficies Non réglementée

Modification de droit commun n°4
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5.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

5.2.1 Régles générales :

O Dans |a zone Ng, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans les
Dispositions générales, ne peut excéder 10 métres au sommet de la facade ou de 'acrotére.

O Dans la zone NL, la hauteur totale des locaux de service public ou d'intérét collectif admis a I'article
1.2, ne peut excéder 3,5 métres.

O Dans les zones Mla, MLb et MLc, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiguées
dans les Dispositions générales, ne peut excéder :
- 7 métres au sommet de la facade,
- 7.5 métres au sommet de l'acrotére,
- S métres au faitage.

O Dans la zone Npv, la hauteur totale des locaux technigues et des panneaux des parcs solaires ou
photovoltaiques ne peut excéder 3 métres.

5.2.2 Régles particuliéres

La hauteur des constructions implantées en limite(s) séparative(s) doit s'inscrire dans un gabarit
maximum. Ce gabarit est défini par un angle de 45°, partant de la ou des limite(s) séparative(s) & une
hauteur de 3 métres a partir du niveau du terrain naturel avant travaux.

Une adaptation des dispositions prévues aux régles générales pourra étre admise dans les zones Ng, NLa,
NLb, &t NLc et Npv :
- pour adapter la construction ou une partie de la construction a la pente du terrain,
- dans le cas de constructions de service public ou d'intérét collectif,
- du fait d'exigences fonctionnelles ou techniques pour des constructions d'activités et dont la
justification serait reconnue.

Les régles de hauteur maximale ne s'appliquent pas aux constructions et installations sportives ou de
loisirs destinées a &tre implantées dans le couvert boisé (cabanes dans les arbres, accrobranche, ...).
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Modifications DA Ay A duahapikeN 12(Ng, NL, Npv )

O P

6.1. REGLES GENERALES D'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter une cohérence d'aspect architectural et un aspect de matériaux
compatibles avec le caractére du site dans lequel elles s'insérent. Toute construction présentant un
caractére singulier, en rupture d’harmonie avec le contexte architectural alentour pourra étre refusée.

La volumétrie, |'aspect architectural des facades ou toitures, ainsi que les éléements décoratifs qui les
accompagnent (garde-corps, frises, décors de type croisillons ...) ne doivent pas faire référence a des
typologies de constructions étrangéres a la région.

En particulier, est proscrite la typologie du "chalet de montagne" mettant en ceuvre des matériaux
d'aspect bois non équarri sous la forme de rondins empilés.

Une attention particuliére sera portée sur linsertion architecturale et paysagére des projets de
constructions situées au voisinage immeédiat des éléments de patrimoine bati identifiés et protégés par le
PLUi (catégories B/, C/, D/, Ef et F/).

D'une maniére générale, le projet architectural devra s’adapter au terrain et non l'inverse.

Dans le cas de terrains en pente moyenne a forte, le projet devra prévoir une implantation des
constructions, une réalisation des accés et un aménagement des abords en cohérence avec la topographie
naturelle du site.

Les modifications du terrain naturel ne devront pas entrainer une différence entre les niveaux du terrain
avant et aprés travaux (en déblai comme en remblai) de plus d’'un métre.

L'installation d'équipements technigues, du type climatiseurs, antennes ou paraboles..., devra étre évitée
sur les facades des batiments et/ou de maniére trop visible du domaine public. U'emplacement le plus
discret possible pour ces équipements sera rechercheé.

Les dispositions prévues pour I'intégration des équipements d’énergies renouvelables s’appliquent dans
les conditions précisées dans la Section 3 du présent Réglement.

’ensemble de ces dispositions ne concerne pas la zone Npv. Les parcs solaires ou photovoltaiques doivent
étre compatibles avec les orientations de I'OAP Energie & Paysage.

6.4. REALISATION DES CLOTURES

6.4.1 Clétures en zones Ng, et NL et Npv

Les cl&tures doivent étre constituées soit :

- d'une haie vive, éventuellement doublée d'un grillage simple torsion,

- d'un grillage simple torsion seul sur poteaux métallique ou bois.

- le cas échéant muni d'un dispositif occultant, de type palissade, ou surélevé, s'il est justifié par les
nécessités de sécurité de terrains d'exploitation de carriére, d'accueil de services publics ou d'intérét
collectif.
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Modifications DA Ay A @wuatjapikeN 12(Ng, NL, Npv )

> 7.2. ESPACES VERTS EN PLEINE TERRE

Dans le cadre des projets de construction neuve ou d'extension des constructions existantes, une partie
> de terrain doit &tre conservée ou aménagée en espace vert de pleine terre.

> Les pourcentages minimum d'espaces verts en pleine terre sont précisés ci-dessous, par zone et par
> superficie de terrain de I'opération.

- ) Espaces verts de
fones | Superficie du terrain P .
pleine terre
Ng Toutes superficies | Non réglementé
NL Toutes superficies | Non réglementé

NLa Toutes superficies |50 %

NLb Toutes superficies |30 %
NLc Toutes superficies |40 %

Npv Toutes superficies [ Non réglementé

Modifications DN Ay A au ajapikeN 12(Ng, NL, Npv )

9.1.2 Conditions de desserte par les voies automobiles :

®» Régles générales :
Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées ouvertes & une libre circulation
publique. Ces voies doivent étre adaptées a l'importance et a la destination des constructions gu'ils
accueillent.

Les caractéristiques de ces voies doivent :
- permettre la circulation des engins de lutte contre I'incendie et de collecte des déchets ménagers.
- en cas de demande de rétrocession dans le domaine public, respecter la charte technique établie
le cas échéant par la collectivité.
- En Npv, étre perméables,

»  Ameénagements pour le retournement des vehicules :

A moins de constituer une boucle, les voies en impasse a créer, ou bien existante en cas de nouvelle
construction principale, doivent compaorter dans leur partie terminale un aménagement permettant le
retournement des véhicules. Les caractéristiques dimensionnelles de cet aménagement seront
adaptées a la circulation engendrée par les batiments et activités desservies par la voie.

= Dimensions

Les voies a créer doivent avoir une largeur minimum de 5 métres.

En Npv, cette largeur minimale est de 4 métres.

Modifications DA Ay A cdudh@pitrid 12(Ng, NL, Npv )

10.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LINTEGRATION DES EQUIPEMENTS D'ENERGIE
RENOUVELABLE

Ces dispositions ne concernent pas la zone Npv.
La réalisation de constructions mettant en ceuvre des dispositifs de production d'énergie renouvelable
ainsi que des objectifs de qualité environnementale, est encouragée.
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u Modifications DZN Ay A awuadjaikeN 3{UE, UL)
* 5.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

5%.2.1 Régles générales :

O Dans les zones UE et UEs, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans
les Dispositions générales et sauf disposition contraire en application du Site Patrimonial
Rernarguable (S5PR) du Grand Villeneuvaois, ne peut excéder :

- 9 métres au sommet de la facade,
- 10 métres au sommet de I'acrotére,
- 12 métres au faitage.

O Dans les zones UL et ULa, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans
les Dispositions générales, ne peut excéder :
- 7 meétres au sommet de la fagade,
- 7.5 métres au sommet de l'acrotére,
- S metres au faitage.

O Dans les zones ULk, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiguées dans les
Dispositions générales, ne peut excéder :
- 9.5 meétres au sommet de la fagade,
- 10 métres au sommet de ['acrotére,
- 11 métres au faitage.

O La hauteur totale des panneaux solaires ou photovoltaiques ne peut excéder 3 métres.
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Autres a justements reglementaires concernantle  photovoltaique

Exposé des motifs
l RAoA DFArr?2c&NaE ?AN keAAN dAAnF cAndeA nArrAf éceN DNr nA
urbaines, leur hauteur doit étre limitée.

Par ailleurs, les panneaux photovoltaiques et solaires au sol sont admis dans les zones a
Pk ANdgr N& & WeOQAadeA nQeAeBdge?N wun! CHU & OQeADZAdeA
AKyA?rneQeAreBBAndeAs >NAAN QeADHAdeA NraA & D2imegkde? N& D
w
w

a vocation économique (UX) pour assurer une cohérence. Cela permet D nWwdgaNE e?N DN
neeYNAr nteaneWeAnAae?Nr BekdAdr NAA D2 ReAQdNaE A? DAAc
DZ N B n #ouat g permettant aux entreprises de produire leur propre énergie pour réduire

leurs factures énergétiques.

Enfin, le reglement est renforcé dans toutes les zones pour assurer une meilleure
intégration des panneaux solaires.

Evolutions du PLUi -H

u Modifications DN Ay A da chapél 4 Ux)
= Conditions applicables aux "Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol" :

L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol est admise aux conditions suivantes :

¢ |'importance de l'installation (en nombre et/ou en surface au sol de panneaux) doit correspondre
aux besoins en consommation d'énergie des constructions implantées sur le méme terrain
d'assiette .

¢ l'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au

caractére du paysage environnant, ni au caractére ou a la qualité d'un patrimoine ou d'un site
protégés par le PLUi ou par une autre réglementation.

u Modifications DN Ky A desgl@githe * (UA, UB, UC), 2 (UH), 3 (UE, UL), 4 (UX), 5 (1AU), 6
(1AUE), 7 (1AUX)

5.2.2 Régles particuliéres

O Panneaux photovoltaiques ou solaires au sol
La hauteur totale des panneaux photovoltaigues ou solaires au sol ne peut pas dépasser 3 meétres,

SONW N RN NN NN NN

c

Modifications DN Ay A acde tpasAeBl chapitre s

a

Les équipements extérieurs & la construction doivent rechercher le meilleur compromis entre
performance énergétique et intégration architecturale et paysagére.

Les équipements extérieurs installés en facade ou sur les espaces libres, tels que climatiseurs et pompes
a chaleur, seront non visibles depuis le domaine public, intégrés dans le bati ou dissimulés.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques installés au sol, dédiés & de 'autoconsommation, seront
dissimulés de 'espace public.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques installés en toiture devront étre intégrés ou superposés
parallelement au plan de la toiture. Ces projets devront tenir compte des orientations, relatives aux
panneaux sur les constructions, contenues dans I'OAP Energie & Paysage.

BT T N
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Intégration des panneaux sur les toitures et facades des constructions

Exposé des motifs
En complément des évolutions du PLUi -0 Qe AONEAAAAN Ky Ait edWeAnAar BN Na 4

DN nAcOr nteaneWeAnAae? NrR AN gacAADZ GGAANAN?Wedr re?t A
thématique « Energie & Paysage » pour mieux encadrer et guider le déploiement du

photovoltaique sur les constructions.

ieAn D2AQ DARJAGNr DANr eaEcdNAAAaAdeAr QeBB?ANr & Ky NAr
orientations spécifiques

1 Aux centres -villes et villageois, pour tenir compte des enjeux patrimoniaux
notamment ;

T 1?20 kGadBNAAr DFAOAGWIdANr NpA A?2i 7 cAADZ ne?dnNBNA
1 Aux batiments agricoles.

Evolutions du PLUi -H

UuAANT cArde A DN Ky ABnemiestPaySaden o @fleXtraits ci -dessous)

PLUHH du Graed Vilemeavess | Proiet de modificetion n'4 PLH du Gt Villenewwess | Prciet de mockfication o4

INSTALLATIONS AGRIVOLTAIQUES ) Orientations d'aménagement &
0 sutane e gra e ragmr
Presecver kex réservoirs de biodwersid &n priviégier une crisntation unia
[POyT———— -
5 De quoi parle-t-on ? 5
Varice 54 de 1 i PR o . En cat unplantation dan una THIEFY, I conviandra da vedla & s réchir cu compansa s
proaen satioe u st e o it s v P ————
w 0 g o 3y Gévoppen . . .
; — o o s o1 popsages,
'ume preduction apricale faible hauteur, de Fordre de 3 metres maximum. Des hauteurs plus importantes pourraient Etre.
e s e on g e scceptiess :

Ny 15 ams emviron.

b ]

e plus o des habitations des Sers.

Faur : [ep—
2 1 plancha da Tonagn corpdmantie, § comdancr & éwar 4y mpania ure metalasan
ety

bz o oo icond

Pour rapaa, e

de mnsge complémentaire. Avcelh de cex 250 métres, les installaions spivolsiques serant

lirite=

et des burd i

Pour appel - berges ge
Ia rivis Lot Audels da come bands des 100 misres, Jes instatations sgrvohaiues serant

200;
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LU o Grand Visemaeunts | Projer PLLH 80 Grana Vilenessvos | Projet e mosscation s

PARCS SOLAIRES OU PHOTOVOLTAIQUES PANNEAUX SUR LES CONSTRUCTIONS

[E3 De quoi parle-t-on ? [ De quoi parle-t-on 7

s e ou soisire § . armats s s i
rande schalle, pouy : Lstecircns P Mauter dex pannem de 1,10 matre e it b L Py
odute da e it gt ur S O it public =

®
> i - sazm, ) oispeut-on implanter ces installatians ?
canchieusaws ovon .
o chmategon esrimen rarsambie au
tarciee, dans 1 Bt s rsoect das canditions spécques hées potammant 3 prisenatin des
. Seures.| dire-scie, i pavsages o4 pavimoine.
> E e voies
(@) orientations d'aménagement
b 3 s sorore
s forecoonoe communes i oo o e
casraritons des vars -

= s espaces 36 impamatilaes
» Lax cispasaits sewron e impianes g masida § dus les adcoupages escarses ot pau

b Les sépensances et Squipaments amioods sur parasu Jocaus tachques par exemple]

DL H u Grand Vlleneunoss | Frojet ds modiication n°4

ax sclices sur s b3S i e présenent pas un it

B Préserver los 105 6o toute intervention aui modiirait leur dendté archTsCtural, saul
Conception archtecturale intécessanie ou PaIETL d6 Ve retrourer de l lumidre dans
fogemants

> doear

I Optimiser s tois ot faades pous dquiper de pannesus solsves ou photorolisiques toute
surtace co

sz Farenitactur.
b Erier le développement snarchiaue des sccessoires sur s toits.

Modifications du réglement graphique

-A >1gG re?2tAdgaN ¢DNAAGRINE ANr ANacEAdAr pardsd reAA
photovoltaiques ousolaitess u/& ryAf dgan AenABBNAA DN ANccAdAr JdAQe Al
nekK?nr R AANOGNAAN OQAcaxcdé cNR DAhAKAdrrnr DN WedaedN r Us

Ces terrains ont été identifiés  en concertation avec les communes et classés en Npv.
Au total, les zones Npv couvrent une surface de 5,7 hectares

T 3,18 hectares a Sainte -Livrade -sur-Lot ;
1 1,79 hectare a Bias ;
M 0,73 hectare a Villeneuve -sur-Lot ;
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E NOAArr NBNAA DF?AN " AN n~n1! C -INvAadé-BuA-Not ., nW R & AAQAA

Exposé des motifs

Le 1I* secteur concerne la zone 2AU de la Plaine de Maziére , sur la commune de Sainte -
Livrade -sur-Lot. Le terrain communal RAdA AKyekYNA DF?A naeeYNaetDN nAcC
&Ne? NEA D2AQ DF @&racN &ENOAArrn NA "eAN , n%s

-Nr kAADNr DN "eAN ~n!1 C A? AeacDZ NA & AyNra nN?2WNAA &&Ara

-N nhaegBéanacN DN ONAAN '"eAN N1 C unAaeadN AeacDZ gAQOA?r NUR
danslePLUi -0 NA % df?N?c AWAAA Anodifigatas dekdfit agrandun DA X fest
modifiée ainsi

1 3,18 hectares reclassés en Npv

1,11 hectare maintenu en 2AU ;
0,69 hectare reclassé en A.

Une partie de la zone Npv est classée en zone « Rouge Clair » du PPRi qui admet les
panneaux photovoltaiques « sous réserve que les installations résistent au courant et que

les équipements vulnérables soient situés au -dessus de la cote de référence ou soient
étanches ».

Amouroux-Miche)

/_—§

Evolutions du PLUi -H

PLUi -H en vigueur Projet de modification
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Exposé des motifs

LA QaenAandeA DX ?A nA eiésanterneeppatdnitéihpaue ? N proposer un devenir
adaptéau r ¢ A N DN K gédhet@eN fenshiré entre la voie verte (au nord) et le Chemin
desSouliés R DF ? AN r ?2nN&ERJQ4N DN nRtv t NOAA&ENs

—

A elBO e : ' 2w SAEVEERS o

e d -
A /ﬁ—%ﬁ'ﬂm. deisguilt
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Evolutions du PLUi -H

PLUi -H en vigueur

Projet de modification
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€ NOAKArr NBNAA DF?AN "eAN ! NA " eAN n¥R & =dAr

Exposé des motifs

Les délaissés routiers constituent aussi des opportunités pour le développement
photovoltaique. A Bias, les terrains publics qui sont situés en bordure de la D911 et qui sont

classés en zone agricole (A) peuvent étre reclassés en Npv car ils sont difficilement
exploitables par Ay AP &d QQeArachssdirent concerne une superficie D& NAW &= A
hectare.

e

Le site est séparé visuellement de la D911 par un merlon (voir photos) qui empéche toute

covisibilité entre le terrain et la rocade. De plus, ces parcelles appartenant a la CAGV, cette

DNEAdéaEaN ryAanAQt NeA & AdBJdaNaE AKydBnAQa Wdr ?NA DANr
équipements communautair es de loisirs voisins (entrée du camping et parking de la

piscine).
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Evolutions du PLUi -H

f’LUi -H en vigueur

E’rojet de modification
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€ NOAKArr NBNAA DFZ?AN " eAN C= NA-surdaN nNWR & GqgAANA

Exposé des motifs

Le secteur Bérie Camp d'lzac  constitue un dent creuse insérée dans la zone UB, en bordure
de la D911. Il est couvert par une OAP sectorielle ainsi que par une Servitude de Mixité Sociale
(SMS).

AcR dA ryA%eacecN e?N AN reXk DNpakele BKFEMAegtiolle? Breffet, DN ON r |
une étude réalisée arévélé « KA naenr NAQON D AAeBAAGNr A? AQWNA? D2 B
qualité dégradée du milieu sol, probablement en lien avec la pratique passée

DZ NARe?2drr NBNAA AeA A%aecdrn DN DA Qt Nar

Uk ryAidan DBAQ DN aAce? % Nae ?AN AAANcEAAAQY N
“eAN ., n% nNaE&BNAAcA D2AQ DN DAY NAennNaE ?A na
0,73 hectare. Au-DANA& DN DANWedae BeDfRINE AN ' eAAT
sectorielle concernée  NaA Ay Al & t AkdaAn

Evolutions du PLUi -H

u Modification du zonage
PLUi -H en vigueur Projet de modification
b = b

- ’IJ;"_-’!'-‘ J',,J |

. /] 1/ ——
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u Modification DN Ay A! & r NOAeacdNAAN
PLUi -H en vigueur

D Périmétre indicatif de FOAP

Trame verte interne et/ou d’espace tampon
: plantations arborées ou arbustives a
conserver ou a créer (localisation indicative)

Espace vert de proximité : a créer
(localisation indicative)

Points d’accés voirie : a créer ou aménager
. (localisation indicative)

' Voirie de desserte interne : a créer ou
aménager (localisation indicative)

) D Périmetre indicatif de 'OAP

Trame verte interne et/ou d’espace tampon
/ 113 ’ : plantations arborées ou arbustives a
N\. - conserver ou a créer (localisation indicative)

Espace vert de proximité : a créer
(localisation indicative)

Points d’acces voirie : a créer ou aménager
- (localisation indicative)

’ Voirie de desserte interne : a créer ou

'.'v e o

Bl ( ]

;e—= Secteur potentiel pour
== du photovoltaique
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u Modification DN Ay A! & t AkdnaAna

CAGV - Projet de PLUIH - OAP Habitat

Secteurs d'Orientations d'/Aménagements

et de Programmations pour 'Habitat {OAP- Habitat)

Prescriptions minimales de densité de logements
et de servitudes de mixité sociales

Superficie en

ha (sous Densité
réserve des minimale en
surfaces déja nombre de

Nombre de
logement
minimum

indicatif (sous
réserve des

batiesoudes logementspar surfacesdéja

contraintes a hectare

deéduire)

baties ou
contraintes a

Commune de VILLENEUVE-SUR-LOT—Secteur "Bérie Camp d'lzac »

O Tableau d'identification et des prescriptions des Secteurs de mixité sociale

Commune Code Nom du Site N PRESCRIPTION Superficie
minimum de production LLS en ha

Pujols PU1 Malbentre 75 % avec un minimum de 11 LLS 0,6
Ste-Livrade-sur- SL1 La Tannerie 35% avec un minimum de 6 LLS 0,8
Lot SL2 L'Enclos Sud 35 % avec un minimum de 7 LLS 1,1

VSL1 Bérie Camp d'lzac 30% avec un minimum de % 3 LLS 120,6
Villeneuve-sur- | V32 Tournemolle 50% avec un minimum de 7 LLS 0,8
Lad VSL3 Cocquard 30% avec un minimum de 6 LLS 1,2
VSL4 Mares 30% et un minimum de 7 LLS 1,4

* LLS = Logements locatifs sociaux
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Autres modifications
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Modification s dur eglement écrit

TeDf R, QAANde AN D2 «céf ANBNAA ne?ac RAQ4GAJANGE Ay dAraAa
QAr DFdreAAndeAN nAc AyNi AncqdgN?c DN kiadBNAAT

Exposé des motifs

-N QeDAN DN Ay?ackAAdr BN naenWeda n&?2r dN?aEr DA cef AAnde
D Cak AANdr BNR AeaAABBNAA ne?ac canAAdr N& DNr aAcAWA?I DFqr
A~y NAYN? DA reka&dnan nenedlfe?afaciijes e iypeQ@e trallixd A

®ee?x® ONAAR KA OeBB?AA?aAn DZAP? AeBhnacAadeA D2 gaEAADZ
directement des dispositions reglementaires adaptées dans son PLUi -H plutét que de

contraindre les pétitionnaires a solliciter des dérogations. Cela aurait aussi pour bénéfici e

DN QeBB?Ade?NaE r?& ONr nerrdgkdgAdanr DN acnAAdr AndeA DA

Par conséquent, le réglement du PLUi -0 Nra BeDfHRdgn NA ryAnn?T AAA r?2c A
>e DN DN AKy?ackAAdr BNs

Evolutions du PLUi -H

feDZ RJOAAde Ar 106N chapijtrd T A], GBK BIC) ¢
ARTICLE 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

c

4.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

4.1.1 Implantation par rapport aux routes ou sections de routes classées a grande circulation et aux
déviations routiéres

O Lesrégles d’'implantation des constructions par rapport aux routes ou sections de routes classées 3
grande circulation et aux déviations routiéres (article 4.1.1) ne s’appliquent pas lors de la mise en
oeuvre d'une isolation en saillie des facades ou d'un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, dans la limite d'une épaisseur maximale de 30cm et pour des constructions achevées depuis
plus de 2 ans, hors secteur patrimonial remarquable et périmeétre des abords d’un monument.

RN N N N N M N NN NN N NN RN NN VN NN N NN NN
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ufTeDZ, RdOAAde Ar .1DA chépitrd tEJA, Q& NC) ¢

Régles particuliéres :

0 Dans toutes les zones :

- Les régles d'implantation par rapport aux autres voies et aux emprises publiques (article 4.1.2)
ne s'appliquent pas lors de la mise en oeuvre d’'une isolation en saillie des fagades ou d’un
dispositif de protection contre le rayonnement solaire, dans la limite d’une épaisseur maximale
de 30cm et pour des constructions achevées depuis plus de 2 ans, hors secteur patrimonial
remarquable et périmétre des abords d’'un monument.

uTeDZ,RJOAAde Ar .2DAL chapitle & (Ud, QE,NUC)?
4.2.2 Régles particuliéres :

(J Dans toutes les zones :

Les régles d’'implantation des constructions par rapport aux limites separatives (article 4.2) ne
s'appliquent pas lors de la mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de
protection contre le rayonnement solaire, dans la limite d'une épaisseur maximale de 30cm et pour
des constructions achevées depuis plus de 2 ans, hors secteur patrimonial remarquable et
périmétre des abords d’'un monument.

uTeDZ, R4OAA de Ar .3DAL chiagitle & (U4, UE,NC)?
4.3.2 Régles particuliéres :

Les régles d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére (article 4.3) ne s'appliquent pas lors de la mise en ceuvre d’une isolation en saillie des
facades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement solaire, dans la limite d’une
épaisseur maximale de 30cm et pour des constructions achevées depuis plus de 2 ans, hors secteur
patrimonial remarguable et périmétre des abords d’un monument.

u Ajout DN Ay Ad.8dy Ch&pNre 1 (UA, UB, UC)
5.1.3 Régles particuliéres :

Les régles d’emprise au sol (article 5.1) ne s’appliquent pas lors de la mise en ceuvre d’une isolation en
saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement solaire, dans la limite d’une
épaisseur maximale de 30cm et pour des constructions achevées depuis plus de 2 ans, hors secteur
patrimonial remarquable et périmétre des abords d’'un monument.

ufTeDf,RdOAA de Ar52RM chhyitdk & U4 QOB NC)
5.2.2 Regles particuliéres

U Dans toutes les zones :

Les régles de hauteur (article 5.2) ne s’appliquent pas lors d'une isolation par surélévation des
toitures, dans la limite d'un dépassement de 30cm, et pour des constructions achevées depuis plus
de 2 ans, hors secteur patrimonial remarquable et périmétre des abords d’'un monument
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Réglementation des aires de camping -cars

Exposé des motifs

Le réglementdu PLUi -0 Nr A B?NA QeAOQONa&E&AAAA AKANr AdaENr DFaaAnNr
camping -cars. Or, différents projets émergent sur le territoire. Il convient donc de clarifier la
localisation possible de ces aires en complétant le reglement.

-~yekYNOAdR DN AA OQeBB?AA?2AN

ces aires dans les zones urbaines (U) et & urbaniser (AU), excepté

1 Dans les zones a vocation économique (Ux et 1AUX) ;
1 Dansles hameaux et ensembles résidentiels diffus ou excentrés (zones UH) ;
1 Dans les zones a urbaniser fermées (2AU)

DX At f KeBneAarde A D2

g €A A D:

UK Nra nAe AJQAAN? &r naeener n DF Asavamsdr Ne& ONr AdaeNr DA

1 Dansles STECAL Alaet NLa pour participer a la diversification des activités agricoles

DAAr KN OQADZN DN Ky At ceane? &dr BNR & OQeADIAdeA

emplacements) ;

1 Dans les STECAL ALc et NLc car ces derniers couvrent les sites d'hébergements
touristiques, sous la forme d'aménagements de campings, d'ensembles de gites ou
d'habitat Iéger de loisirs, ou d'habitat Iéger démontable

Evolutions du PLUi -H

u

Modifications communes aux chapitres 1 (UA, UB, UC), 3 (UE, UL) et 5 (1AU)
ARTICLE 2 — USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES.

2.1 LES USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS OU SOUMIS A CONDITIONS

Les usages et affectations des sols, et les activités interdites ou admises avec limitations sont définis dans
le tableau suivant.

Dans le cas oli ceux-ci sont admis avec limitations, les conditions applicables sont définies a I'alinéa 2 du
présent article.

. s . Admis avec
Usage et affectation des sols, activité Interdits .
limitations
Aires d'étape ou aires de services des camping-cars X

Conditions applicables aux "Aires d’étape ou aires de services des camping-cars" :

L"aménagement d’aires d’accueil des camping-cars est admis a la condition suivante :

- l'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au caractére
du paysage environnant, ni au caractére ou a la qualité d'un patrimoine ou d'un site protégés par le
PLUi ou par une autre réglementation.
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Modification DN Ay A A chapirdl 16 (ALDAX, Ah)
ARTICLE 2 — USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES.

2.1 LES USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS OU SOUMIS A CONDITIONS

Les usages et affectations des sols, et les activités interdites ou admises avec limitations sont définis dans
le tableau suivant.

Dans le cas ou ceux-ci sont admis avec limitations, les conditions applicables sont définies a I'alinéa 2 du
présent article.

. P . Admis avec
Usage et affectation des sols, activité Interdits .
limitations
Aires d’étape ou aires de services des camping-cars X

= Conditions applicobles aux "Aires d'étape ou oires de services des comping-cars” :

L'aménagement d'aires d'accueil des campings-cars est admis uniquement en zones Ala et Alc et aux
conditions suivantes :

- l'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au caractére
du paysage environnant, ni au caractére ou 3 la gualité d'un patrimoine ou d'un site protégés par le
PLUi ou par une autre réglementation ;

- En zone ALa, le nombre d'emplacements de camping-cars est limité 3 6 et le projet doit &tre lié & une
activité d'agritourisme.

Modification DN Ay A & chapird 12 (NDAL)
ARTICLE 2 — USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES.

2.1 LES USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS OU SOUMIS A CONDITIONS

Les usages et affectations des sols, et les activités interdites ou admises avec limitations sont définis dans
le tableau suivant.

Dans le cas ou ceux-ci sont admis avec limitations, les conditions applicables sont définies a I'alinéa 2 du
présent article.

. s . Admis avec
Usage et affectation des sols, activité Interdits ..
limitations
Aires d’étape ou aires de services des camping-cars X

= Conditions applicables aux "Aires d'étape ou aires de services des camping-cars" :

L'aménagement d'aires d'accueil des campings-cars est admis uniquement en zones NLa et NLc et aux
conditions suivantes :

- l'installation, du fait de sa visibilité et/ou de son importance, ne doit pas porter atteinte au caractére
du paysage environnant, ni au caractére ou a la qualité d'un patrimoine ou d'un site protégés par le
PLUi ou par une autre réglementation ;

- En zone NLa, le nombre d'emplacements de camping-cars est limité 3 6 et le projet doit &tre lié 3 une
activité d'agritourisme.
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u Modifications communes aux autres chapitres
- ARTICLE 2 — USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES.

2.1 LES USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS OU SOUMIS A CONDITIONS

Les usages et affectations des sols, et les activités interdites ou admises avec limitations sont définis dans
le tableau suivant.

Dans le cas ol ceux-ci sont admis avec limitations, les conditions applicables sont définies a |'alinéa 2 du
présent article.

. L . Admis avec
Usage et affectation des sols, activité Interdits o
limitations
Aire d'accueil des camping-cars ¥
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Interdiction des activités de service en zone UH

Exposé des motifs

Le réglement des zones UH1 et UHO (chapitre 2) comporte une incohérence. -yAEAGOQOAN ns
A2necdr N ANr AoQadWdanr DN r NEWdONr re?r QeADfAdeAr R E
article 1.2. Cela revient donc ales autoriser r AAr Qe ADZHadeAN BAdr ON AyNraA nAr
AA QeBB?AA?AN DFAT 7T KeBhnacAnde AN D2 gaEAADZ GGAANAN?Wedr s

En effet, | es zones UH1 sont des zones constructibles excentrées et les zones UHO sont des

zones baties non constructibles situées en pleine campagne. -ygAr AAKKAAde A DN r NaW
ONr r NOAN?@&r AyNra D2AQ nAr ennecea? ANs -—-A QeAANQAdWd
rydBnAAAANAA DAAr ANr A?2aA&Nr "eANr ?2ckAdgANr uC!'R C=R
Ayt AkdaAns

Evolutions du PLUi -H

u Modification DN Ay A A g@gte 2 (U0, UHDR

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

ARTICLE 1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
1.1 LES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES, ADMISES OU SOUMISES A CONDITIONS

Les destinations et sous-destinations interdites, admises avec limitations, ou admises sans limitations sont
définies dans le tableau suivant.

Les constructions nouvelles, ainsi que les extensions et changements de destination des constructions
existantes pour une destination ou une sous-destination contraire a la vocation de la zone, tel que précisé
dans le tableau suivant, sont interdites.

Dans le cas de destinations ou sous-destinations admises avec limitations, les conditions applicables sont
définies a I'alinéa 2 suivant du présent article.

. L . Admise avec | Admise sans
Destination Sous-destination Interdite . . .
limitations limitation
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et . ~
forestiere Exploitation forestiére X
L Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce et | Commerce de gros X
activités de | Activités de services ot s’effectue I'accueil ¥ ¥
service d’une clientéle
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma X
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Exposé des motifs

Les communes du Grand Villeneuvois sont confrontées a la multiplication des clétures
composées de murs simplement cimentés, qui confére une impression « non finie » et qui
peuvent laisser entrevoir les parpaings.

Afin de répondre a un enjeu de qualité urbaine et paysagere, la communauté
AKeBnaeAndeA re?t AdAN AnneacaNaE ?A QeBnAnBNAA QeAQl
“eAN NAOADZEAAA AKyArnNOA DANr OQAbBA?&ENrR ne?ac nwd

O
—
pX
D -~
)
=

Evolutions du PLUi -H

u Modification DN Ay AcAa QAN | D2 Ot AndaacN n uycC!'R C=R C>U
. 6.4.3 Aspects des clétures
Les murs de cléture doivent étre enduits sur les deux faces, sauf dans le cas de murs en pierres
destinées a rester apparentes.
Les palissades ne devront pas étre réalisées en matériaux de fortune. Elles seront composées de
matériaux d'aspect bois, aluminium, résine ...
Les couleurs des enduits et des peintures de palissades seront de teintes claires et de tonalités pierre
du Lot, blanc cassé, beige ou a nuances ocres.

Les enduits d’aspect ciment non teinté sont interdits.

u Cette phrase est également ajoutée dans tous les articles « aspects des clétures » du
reglement de s autres zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N).
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Exposé des motifs

- N céf ANBNAA DN AA 'eAN ] nenWweda DNr nerrdkdAdan
économiques existantes, en limitant & 500 BIR &4 KA Redr AyA?f BNAAAAdeA DA
et celle de la surface de plancher.

Ces deux notions (emprise au sol et surface de plancher) sont pourtant différentes.
Augmenter la surface de plancher dans les mémes proportions (500 m2 maximum) que
AyNBnaedr N A? rekXk OQeAD2dacAda & aEenAAdr Ne& ? AN Ni ANArdeA

AcR ANr NAYN?i DN rekacdgnan ReAQdéacN DZJWNAA QeAD2 dccNR
Qe Ar AcE? QadeAr NA tA?2AN? Es ''dArdR dA& QeAWdNAA D% e
DZ A?F BNAAAAde A DNr r?2@&RAOQONr DN nAAAOt NE ne?ac RAWeaEd
niveaux.

Ainsi, il est proposé de majorer les surfaces de plancher maximales que peuvent atteindre
les extensions (1 000 mz2 au lieu de 500) sans changer les surfaces maximales des emprises
au sol des extensions (500 m?).

Evolutions du PLUi -H

u Modification DN Ay AcEAn QAN nsn~ OeAQONaEAAAA KA "eAN !'i uOt Ang
» Conditions applicables aux sous-destinations "Artisanat et commerce de détail”, "Restauration",

"Commerce de gros", "Activités de services ol s'effectue l'accueil d’une clientéle”, "Industrie”,
"Entrepdt” et "Bureau" :

Les constructions nouvelles, les extensions et les changements de destination des constructions
existantes pour ces sous-destinations sont admises aux conditions cumulatives suivantes :

- Le projet doit &tre destiné au développement des activités déja implantées sur le site de zone Ax
considéré, ou bien a la mise aux normes ou I'amélioration des conditions d'exercice de ces activités.
Toutefois, cette condition ne s'applique pas en cas d'implantation d'une activité dans un ou des
batiments existants, avec ou sans changement de destination, et accompagné ou non d'un
aménagement ou d'une extension des dits batiments ;

- Le projet ne doit pas nécessiter un renforcement de la voirie publique ;

L'emprise au sol créée a compter de la date d'approbation du PLUI, ne peut excéder |'emprise au sol
qui préexistait avant cette date, dans la limite de 500 m® d'emprise au sol supplémentaires.
La surface de plancher créée a compter de la date d'approbation du PLUI, ne peut excéder le double
de la surface de plancher qui préexistait avant cette date, dans la limite de 1000 m? de surface de
plancher supplémentaires.

Ces limites de surface de plancher et d'emprise au sol s'appliquent par unité fonciére. En cas de
création ou de modification des limites d'une unité fonciére aprés la date d'approbation du PLU;, il
sera pris en compte la surface de plancher et I'emprise au sol qui préexistaient sur les terrains
CONCernés ;

- Dans le cas de constructions nouvelles, d'extensions ou changements de destination de constructions
existantes a destination d'Artisanat et commerce de détail, ainsi que dans le cas de I'installation d'un
nouveau commerce ou d'une modification d'un commerce existant, le projet doit respecter les
dispositions prévues aux "Orientations d'Aménagement et de Programmation Commerciales" du
PLUi (piéce 5.4).

A ar AP S I AT A G S A A S A S A A G G G S O A A G G A A A G
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Clarification de la regle concernant les dépbts de matériaux en zone Ng

Exposé des motifs

Le réglement des zones Ng, NL et Npv concernant les « autres dépdts de matériaux ou
matériels W Nr A ABkdf? NaA BnhnaEdaN DF enacN OAAcEdRdgns

MA NRRNAR AyekYNOAdR Nr aaulll dépodtgs Ne\margrinix@a mavériees? N »Q N r
ne sont admis que dans les zones Ng.

Evolutions du PLUi -H

u Modification DA Ay AR@ deg 2oesl Ng, NL et Npv  (chapitre 1 2)
=  Conditions applicables aux "outres dépbts de matérioux ou matériels" :
Les aires de dépdt et de stockage sont uniguement admises dans la zone Ng, sriguemsert aux conditions
suivantes :
- I'aire doit &tre directement liée soit & I'exercice de l'activité de carrigre dans la zone Ng,
- l'aire doit &tre disposés, aménagée et/ou faire I'objet de mesures d'intégration adaptées [telles que
la réalisation de plantations sur leur pourtour) de maniére 3 limiter son impact visuel vis-3-vis des
voies, emprises publiques et terrains environnants.
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Modifications du reglement écrit et graphique

Certaines modifications doivent porter a la fois sur le réeglement écrit et sur le réglement
graphique.

feDf,RqoOArNnde A DANr *“eANr CHk NaA OQ&nAandeA DF?IA " eAA

Exposé des motifs

Afin de concilier les enjeux de développement économique et de sobriété fonciere, il
Qe AWGNAA DFAQQxcedan N ANr OAnAQdanr DAN DEhAdmgtRG OQAAde A D
DNr AeQA?i DFAOAdWdanr n&?r tA?ACrS

Dans le reglement en vigueur des zones urbaines ou a urbaniser a vocation économique
(UX et 1AUX), la hauteur maximale des entrepéts est limitée a 14 B & A &N ragirait de raleyer
ce seuil a 21 metres.

ye?ANRedr R ONAAN n¥eA?adeA AN Qe AQONaEANcEAdAR & ON Ye?a
ElI'f nR & Ky-Bsihde Wlieteuve ?-8F-Lot. Ces zones portent les activités industrielles et
logistiques les plus importantes de I'agglomération uk ryAf:gan DZAQ

91 De faire évoluer les regles de hauteur de la zone UXb ;

1 Etdereclasser en UX les 2 autres zones UXb en dehors de Villeneuve -sur-Lot, qui se
situent a Fongrave (Daucy , 4,2 hectares ) et a Bias (recyclerie Branger , 13,1 hectares) :
cette évolution ne portera pas atteinte aux activités présentes.

En paralléle, la zone 1AUX de La Garde Haute (13,6 hectares) qui borde la zone maintenue en
UXb a Villeneuve -sur-Lot est reclass ée dans un nouveau zonage 1AUXb dont le réglement
est bati sur la base de celui de la zone UXb, pour assurer une cohérence des zones UX
indicées « b », en intégrant notamment une hauteur maximale de 21 métres.

!l RoA DFAnnecanNac DANr 7fAcAAAdNr DN keAAN dAANF €AndeA LC
plusieurs dispositions sont ajoutées dans le réglement des zones UXb et 1AUXb

1 Un prospect par rapport au limite séparative, obligeant a un recul au moins égal au
tiers de la hauteur de la construction (soit a au moins 7 metres).

f ENr Ni gf NAONr r?2c& AA OeAQONnAadeA D2 naeeYNA NA BAAa
qualité architecturale.
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Evolutions du PLUi -H

u Modification DN Ay d AA &e D2 OA d4(WX) D2 Ot Anda &N
<« CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
UX, UXa, UXb

CARACTERE DES ZONES

Les zones urbaines UX, UXa et UXb sont des zones destinées a 'accueil d'activités économiques.

Ces zones se distinguent comme suit :

— Lazone UX couvre les espaces destinés a I'accueil d'activités économiques diversifiées.

— La zone UXa couvre les espaces destinés principalement a I'accueil de batiments et d'activités de
type tertiaire, tel que commerces, services et bureaux,

— La zone UXb couvre les espaces destinés principalement & I'accueil d'activités secondaires de
productions, industrielles ou artisanales, avec des constructions pouvant s'élever a des hauteurs
plus importantes.

u Modification DN Ay AcEA QAN 44UXP2 Ot Anda &N
4.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

4.2.1 Régles générales:

[ Dans les zones UX et Uxb -

Les constructions peuvent étre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites
séparatives qui est le plus rapproché, doit au moins &tre égale a 5 metres.

[ Dans la zone UXa :

Les constructions peuvent étre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d’'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites
séparatives qui est le plus rapproché, doit au moins étre égale a 4 métres.

O Dans la zone UXb :

Les constructions peuvent &tre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport @ une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalernent de tout point de la construction au point des limites
séparatives qui est le plus rapproché, doit :

- aumoins étre égale a 5 métres ;

- et &tre au moins égale au tiers de la hauteur de la construction.

N P A S S P P S R S T A P
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u Modification DN Ay AcEA QAN 43UXDP2 Ot Anda &N
- 5.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

5.2.1 Régles générales:

U Dans les zones UX et UXb, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans
les Dispositions générales, ne peut excéder :
- 11 métres au sommet de la fagade,
- 12 métres au sommet de |'acrotére,
- 13 métres au faitage.
Toutefois, dans le cas de constructions a destination d'entrepét, la hauteur maximale applicable,
mesurée en tout point des constructions, est de 14 métres.

O Dans la zone UXa, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans les
Dispositions générales, ne peut excéder :
- 9 métres au sommet de la fagade,
- 10 métres au sommet de |'acrotére,
- 12 métres au faitage.

U Dans la zone UXb, la hauteur maximale applicable, mesurée en tout point des constructions, ne peut
excéder 21 meétres.
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u Modification DN Ay AEa d QAN 4(UXP2 Ot Anda cN

D T N I N A

6.1, REGLES GENERALES D'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter une cohérence d'aspect architectural et un aspect de matériaux
compatibles avec le caractére du site dans lequel elles s'insérent. Toute construction présentant un
caractére singulier, en rupture d’harmonie avec le contexte architectural alentour pourra étre refusée.

La volumeétrie, I'aspect architectural des fagades ou toitures, ainsi que les éléments décoratifs qui les
accompagnent (garde-corps, frises, décors de type croisillons ...) ne doivent pas faire référence & des
typologies de constructions étrangéres a la région.

En particulier, est proscrite la typologie du "chalet de montagne" mettant en ceuvre des matériaux
d'aspect bois non équarri sous la forme de rondins empilés.

Une attention particulidre sera portée sur l'insertion architecturale et paysagére des projets de
constructions situées au voisinage immédiat des éléments de patrimoine bati identifiés et protégés par le
PLUi (catégories B/, C/, D/, E/ et F/).

D’une maniére genérale, le projet architectural devra s’adapter au terrain et non l'inverse.

Dans le cas de terrains en pente moyenne a forte, le projet devra prévoir une implantation des
constructions, une réalisation des accés et un aménagement des abords en cohérence avec la topographie
naturelle du site.

Les modifications du terrain naturel ne devront pas entrainer une différence entre les niveaux du terrain
avant et aprés travaux (en déblai comme en remblai) de plus d’'un métre.

L'installation d'équipements technigues, du type climatiseurs, antennes ou paraboles..., devra &tre évitée
sur les facades des batiments et/ou de maniére trop visible du domaine public. 'emplacement le plus
discret possible pour ces équipements sera recherché.

Les dispositions prévues pour l'intégration des équipements d’énergies renouvelables s"appliquent dans
les conditions précisées dans la Section 3 du présent Réglement.

Les batiments de grande hauteur (hauteur maximale supérieure a 14 métres) devront faire 'objet d'un
projet achitectural et paysager de qualité et singulier, adapté & leur environnement. La recherche
d’'intégration ne doit pas conduire systématique a une stratégie de dissimulation de ces batiments. Au
contraire, leur dimension doit conduire a assumer la transformation du paysage et a I'énoncer dans un
« parti pris paysager » explicité et représenté : principe de nivellement, d’'implantation et d’orientation
du béti, plantations, interfaces avec |'espace pubilic...
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7.1. REGLES GENERALES D'ESPACES LIBRES, ESPACES VERTS ET PLANTATIONS
Tout projet doit &tre accompagné d'aménagements paysagers destinés a favoriser une bonne intégration

dans I'environnement naturel et 3 préserver la biodiversité, tels que des plantations d'arbres et de haies
arbustives d'essence locale (selon I'echelle des constructions réalisées), a favoriser I'insertion dans le site,

notamment sur les espaces de recul des constructions vis-a-vis des voies et emprises publiques, et en
constituant des transitions paysagéres et environnementales appropriées avec I'environnement.

L'abattape systématique des arbres présents sur les terrains destinés & la construction ou 2
I'aménagement est de maniére générale interdit. L'abattage doit &tre fait avec discernement en
préservant si possible les feuillus existants s'ils n'occasionnent pas de géne pour l'implantation des
constructions, des viabilisations ou pour le fonctionnement des ouvrages d'assainissement.

Les espaces libres et les plantations & créer ou & conserver peuvent &tre soumis & des conditions
particuliéres de localisation et d'aménagement :

- pour conserver ou traiter en espaces verts plantés la majorité des espaces de recul vis-a-vis des voies
et emprises publiques,

- pour articuler 'opération avec des espaces libres existants ou prévus sur les terrains et les emprises
publiques limitrophes,

- pour améliorer l'intégration du projet dans le site, au regard des perspectives paysagéres ou urbaines
structurantes et de la topographie naturelle,

- en compatibilité avec I'Orientation d'Aménagement et de Programmation définie le cas échéant pour
le site concerné.

Les aires de stationnement de véhicules d'une contenance supérieure 3 5 places, doivent faire I'objet d'un
traitement végétal, sur une surface minimale d’environ 15 % de la surface totale affectée aux places de
stationnement. Les types de plantations mis en ceuvre (arbres ou arbustes isolés, bosquets, haies, espéces
grimpantes, surfaces engazonnées ...}, leur volume et leur rythme de plantation seront adaptés a la
superficie de l'aire concernée et au paysage environnant.

Coté voies et emprises publiques, ces aires de stationnement devront &tre accompagnées par des haies
basses minimisant leur impact visuel.

Choix des essences vépétales :

- les haies arbustives mises en place doivent &tre constituées d’essences variées, de préférence locales.
La création d'une haie monospécifique (thuya, autres résineux ...} est interdite.

- il est recommandé d'éviter l'installation ou le libre développement de plantes allergénes du fait de
leurs pollens (cf. le site internet vegetation-en-ville.org pour des listes d'espéces allergisantes).

Dans le cas d'une stratégie de dissimulation de batiments de grande hauteur [hauteur maximale

supérieure & 14 métres), les projets devront étre accompagnés de plantations de hauteurs variées (avec
une strate arborée et strate arborescente) et d'espéces panachées pour fragmenter la perception sur le

volume.

haie non autorisée haie autorisée

B R R e R RS R R R R R SRR I
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Zones A Urbaniser

Nl s'agit des secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

~ Elles sont ouvertes aux opérations d’aménagement et aux constructions lorsque la capacité des
:3 equipements publics existants & la périphérie immédiate est suffisante pour desservir 'ensemble de cette
> zone, et lorsque les orientations d’aménagement et de programmation ainsi que le réglement en ont
> défini les conditions d’aménagement et d'équipement.

- Dans le cas contraire, leur ouverture a I'urbanisation est différée et subordonnée a une modification ou &
. une révision du PLUI.

~ # Zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation :

N Zone & urbaniser a destination multifonctionnelle, principalement d'habitat : 1AUb, 1AUc

Zone a urbaniser a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics : 1AUE

N Zone & urbaniser a destination principalement d'équipements d'intérét collectif et de services
- publics, admettant des activités de services et/ou de commerces : 1AUEa

N Zone & urbaniser a destination d'activités économiques : 1AUX, 1AUXa, 1AUXb

* > Zones & urbaniser fermées a I'urbanisation :

N Zone a urbaniser a destination multifonctionnelle ou d'habitat : 2AU

N Zone & urbaniser d'activités, hébergements et aménagements de tourisme / loisirs : 2AUL

:3 Zone a urbaniser a destination d’activités économiques : 2AUX

u Modification DN Ay d AA &e D2 OA d(PAUX2 Ot Anda &N

CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
1AUX, 1AUXa, 1AUXb

CARACTERE DES ZONES

Les zones A Urbaniser 1AUX, et 1AUXa et 1AUXb sont des zones ouvertes 3 une urbanisation a destination
principale d'activités économiques.

Ces zones se distinguent comme suit :

— La zone 1AUX couvre les espaces ouverts a l'urbanisation destinés a l'accueil d'activités
économiques diversifiées,

— La zone 1AUXa couvre les espaces ouverts a |'urbanisation destinés principalement a I'accueil de
batiments et d'activités de type tertiaire, tel que commerces, services et bureaux.

— La zone 1AUXb couvre les espaces ouverts a l'urbanisation destinés principalement a I'accueil
d'activités secondaires de productions, industrielles ou artisanales, avec des constructions pouvant
s'élever a des hauteurs plus importantes.

P DN D D
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1.1 LES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES, ADMISES OU SOUMISES A CONDITIONS

> Les destinations et sous-destinations interdites, admises avec limitations, ou admises sans limitations sont
= définies dans le tableau suivant.

> Les constructions nouvelles, ainsi que les extensions et changements de destination des constructions
- existantes pour une destination ou une sous-destination contraire 3 la vocation de la zone, tel que précisé
> dans le tableau suivant, sont interdites.

> Dans le cas de destinations ou sous-destinations admises avec limitations, les conditions applicables sont
> définies 4 I'alinéa 2 du présent article.

. O Destinations et sous-destinations interdites, admises ou soumises a conditions dans les zones 1AUX,
et 1AUXa et 1AUXb :

Admise avec limitations Admise

Destination Sous-destination Interdite sans

Conditions | Conditions |~
limitation

generales | particuligres

1.2 LES CONDITIONS APPLICABLES AUX DESTINATIONS OU 50US-DESTINATIONS

1 Les conditions générales suivantes s'appliquent a I'ensemble des sous-destinations admises avec
limitations en zones 1AUX, at 1AUXa et 1AUXb, indiquées a I'article 1.1 précédent :

*» (Conditions applicables aux constructions et installations admises dans les zones, et aux opérations
d'aménagement destinées a les accueillir :

- Les voies ouvertes au public, les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d’assainissement
existants & la périphérie immédiate de l'unité de zone concernée, doivent avoir une capacité
suffisante a terme pour desservir les constructions a implanter,

- Les constructions, installations et opérations ne doivent pas compromettre 'urbanisation future de
l'unité de zone 1AUX, et 1AUXa et 1AUXb considérée, et doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmations définies par le PLUJ,

- Les constructions a implanter peuvent s'inscrire sur un terrain aménagé dans le cadre d'une
opération d'ensemble (lotissement, ZAC, ensemble de constructions), ou bien au fur et mesure de
la réalisation des équipements internes a condition de ne pas compromettre 'urbanisation future
de ['unité de zone 1AUX, et 1AUXa et 1AUXb considérée.

1 Les conditions particuliéres suivantes s'appliquent & certaines des sous-destinations admises avec
limitations en zones 1AUX, at 1AUXa et 1AUXb, indiquées a I'article 1.1 précédent :

»  (Conditions applicables & la sous-destination “Exploitation agricole” :

Si I'établissement agricole concerné comprend des locaux porteurs d'une fonction commerciale (locaux
en show-room ou destinés a la vente aux particuliers) dont la surface de vente représente 30 % ou plus
de la surface de plancher totale de |'activité, ou qui représentent une surface de vente de 200 m? ou plus,
les créations, extensions ou modifications portant sur ces surfaces commerciales doivent &tre implantées
dans les "secteurs de localisation préférentielles” indiquées aux "Orientations d'Aménagement et de
Programmation Commerciales" du PLUI (piéce 5.4) et en respectant les dispositions prévues dans ces OAP
Commerciales.

Dans les autres cas, les constructions nouvelles, les extensions et les changements de destination des
constructions existantes de la sous-destination "Exploitation agricole”, sont admises dans la zone 1AUX
uniguement (hors zone 1AUXa et 1AUXb), & condition d'étre destinées ou nécessaires aux activités de
vente, au détail ou en gros, de productions agricoles (plantes, produits alimentaires, ...) ou de matériels
agricoles.
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= Conditions applicables & la sous-destination "Hébergement hételier et touristique” :

Les constructions nouvelles, les extensions et les changements de destination des constructions
existantes pour cette sous-destination sont admis en zone 1AUXa uniquement (hors zone 1AUX et 1AUXh)
a condition d'étre affectes a une occupation en hdtels de tourisme.

Modificaton DA Ay AcA ¢ QAN 7{1IADY Ot Anda &N

= (Conditions applicables aux "activités de gardiennage en garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs" :

Les activités de gardiennage en garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs sont
admises en zone 1AUX et 1AUXb uniquement (hors zone 1AUXa).

Modificaton DA Ay AcA ¢ QAN 741ADD Ot Anda &N
4.2, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
4.2.1 Régles générales:

1 Dans la zone 1AUX :

Les constructions peuvent étre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites

g

séparatives qui est le plus rapproché, doit au moins étre égale & 5 métres.

U Dans la zone 1AUXa :
Les constructions peuvent étre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites
séparatives qui est le plus rapproché, doit au moins étre égale & 4 métres.

O Dans la zone 1AUXb :

Les constructions peuvent étre implantées a I'aplomb ou en retrait des limites séparatives.

En cas d'implantation des constructions en recul total ou partiel par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives, la distance (D) comptée horizontalement de tout point de la construction au point des limites
séparatives qui est le plus rapproché, doit :

- aumoins étre égale a 5 métres ;

- et étre au moins égale au tiers de la hauteur de la construction.
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5.1.1 Régles générales:
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder les pourcentages précisés ci-dessous par zone et
-par superficie de terrain.

Zones | Superficie du terrain | Emprise au sol maximum
1AUX Toutes superficies 80%
1AUXa |Toutes superficies 60 %
1AUXb | Toutes superficies 20%

5.1.2 Régles particuliéres :

En zones 1AUX, et 1AUXa et 1AUXb, un dépassement de la limite d'emprise au sol des constructions est
admis du fait d'exigences de fonctionnement ou techniques pour les constructions de service public ou
d'intérét collectif.

5.2.1 Régles générales:

5.2 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

11 métres au sommet de la facade,
12 métres au sommet de |'acrotére,

13 métres au faitage.
Toutefois, dans le cas de constructions a destination d'entrepét, la hauteur maximale applicable,
mesurée en tout point des constructions, est de 14 métres.

9 métres au sommet de la facade,
10 meétres au sommet de |'acrotére,

12 métres au faitage.

B A A R
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5.1. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Notice

[ Dans la zone 1AUX, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiguées dans les
Dispositions générales, ne peut excéder :

O Dans la zone 1AUXa, la hauteur des constructions, mesurée selon les modalités indiquées dans les
Dispositions générales, ne peut excéder :

O Dans la zone 1AUXb, la hauteur maximale applicable, mesurée en tout point des constructions, ne
peut excéder 21 métres.
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. 6.1. REGLES GENERALES D'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter une cohérence d'aspect architectural et un aspect de matériaux
compatibles avec le caractére du site dans leguel elles s'insérent. Toute construction présentant un
caractére singulier, en rupture d’harmonie avec le contexte architectural alentour pourra &tre refusée.

La volumétrie, I'aspect architectural des fagades ou toitures, ainsi que les éléments décoratifs qui les
accompagnent (garde-corps, frises, decors de type croisillons ...) ne doivent pas faire référence a des
typologies de constructions étrangéres a la région.

En particulier, est proscrite la typologie du "chalet de montagne” mettant en ceuvre des matériaux
d'aspect bois non équarri sous la forme de rondins empilés.

Une attention particuligre sera portée sur |'insertion architecturale et paysagére des projets de
constructions situges au voisinage immédiat des éléments de patrimoine bati identifiés et protégés par le
PLUi (categories B/, C/, D/, E/ et F/).

D'une maniére géneérale, le projet architectural devra s’adapter au terrain et non l'inverse.

Dans le cas de terrains en pente moyenne & forte, le projet devra prévoir une implantation des
constructions, une réalisation des accés et un aménagement des abords en cohérence avec la topographie
naturelle du site.

Les modifications du terrain naturel ne devront pas entrainer une différence entre les niveaux du terrain
avant et aprés travaux (en déblai comme en remblai) de plus d'un métre.

L'installation d'équipements technigues, du type climatiseurs, antennes ou paraboles..., devra étre évitée
sur les facades des batiments et/ou de maniére trop visible du domaine public. 'emplacement le plus
discret possible pour ces équipements sera recherche.

Les dispositions prévues pour |'intégration des éguipements d'énergies renouvelables s'appliquent dans
les conditions précisees dans la Section 3 du preésent Réglement.

Les batiments de grande hauteur (hauteur maximale supérieure & 14 métres) devront faire I'objet d’un
projet achitectural et paysager de qualité et singulier, adapté a leur environnement. La recherche
d'intégration ne doit pas conduire systématique a une stratégie de dissimulation de ces batiments. Au
contraire, leur dimension doit conduire & assumer la transformation du paysage et a I'énoncer dans un
« parti pris paysager » explicité et représenté : principe de nivellement, d'implantation et d'orientation
du bati, plantations, interfaces avec I'espace public...
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. 7.1. REGLES GENERALES D'ESPACES LIBRES, ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

2 Tout projet doit &tre accompagné d'aménagements paysagers destinés & favoriser une bonne intégration
dans I'environnement naturel et & préserver la biodiversité, tels que des plantations d'arbres et de haies
arbustives d'essence locale (selon I'échelle des constructions réalisées), a favoriser I'insertion dans le site,
notamment sur les espaces de recul des constructions vis-a3-vis des voies et emprises publigues, et en
constituant des transitions paysagéres et environnementales appropriées avec I'environnement.

L'abattage systématique des arbres présents sur les terrains destinés 4 la construction ou &
I'aménagement est de maniére générale interdit. L'abattage doit &tre fait avec discernement en
préservant si possible les feuillus existants s'ils n'occasionnent pas de géne pour I'implantation des
constructions, des viabilisations ou pour le fonctionnement des ouvrages d’assainissement.

Les espaces libres et les plantations & créer ou a conserver peuvent &tre soumis & des conditions
particuliéres de localisation et d'aménagement :
- en compatibilité avec |'Orientation d'Aménagement et de Programmation définie pour le site
CONCerng,
- pour conserver ou traiter en espaces verts plantés la majorité des espaces de recul vis-a-vis des voies
et emprises publiques,
- pour articuler I'opération avec des espaces libres existants ou prévus sur les terrains et les emprises
publigues limitrophes,
- pour améliorer 'intégration du projet dans le site, au regard des perspectives paysagéres ou urbaines
structurantes et de la topographie naturelle.

~ Les aires de stationnement de véhicules d'une contenance supérieure a 5 places, doivent faire I'objet d'un
. traitement végétal, sur une surface minimale d’environ 15 % de la surface totale affectée aux places de
stationnement. Les types de plantations mis en ceuvre (arbres ou arbustes isolés, bosquets, haies, espéces
~ grimpantes, surfaces engazonnées .., leur volume et leur rythme de plantation seront adaptés a la
superficie de |'aire concernée et au paysage environnant.
Coté voies et emprises publigues, ces aires de stationnement devront étre accompagnées par des haies
basses minimisant leur impact visuel.

Choix des essences végétales :

- les haies arbustives mises en place doivent étre constituées d'essences variées, de préférence locales.
La création d'une haie monospécifigue (thuya, autres résineux ...) est interdite.

- il est recommandé d'éviter lI'installation ou le libre développement de plantes allergénes du fait de
leurs pollens (cf. le site internet vegetation-en-ville.org pour des listes d'espéces allergisantes).

Dans le cas d'une stratégie de dissimulation de batiments de grande hauteur (hauteur maximale

supérieure a 14 métres), les projets devront étre accompagnés de plantations de hauteurs variées (avec

une strate arborée et strate arborescente) et d'espéces panachées pour fragmenter la perception sur le
<~ volume.

_° haie non autorisée haie mon autorisée haie autorisée
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7.2. ESPACES VERTS EN PLEINE TERRE

Dans le cadre des projets de construction neuve ou d'extension des constructions existantes, une partie
de terrain doit &tre conservée ou aménagée en espace vert de pleine terre.

Les pourcentages minimum d'espaces verts en pleine terre sont précisés ci-dessous, par zone, par
superficie de terrain et par destination de I'opération.

Espaces verts de

Zones  |Superficie du terrain -
pleine terre

1AUX Toutes superficies |10 %

1AUXa |Toutessuperficies |[15%

1AUXb |Toutes superficies |10%

¢ NOAArr NBNAA DZ?AN ‘e
u Villeneuve -sur-Lot
PLUi -H en vigueur Projet de modification

‘N | i “‘\‘I

Reclassement de deux zones UXb en
u Bias

PLUi -H en vigueur - Projet de modification

7 L UX
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u Fongrave
PLUi -H en vigueur

Projet de modification
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