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Contexte et objet de |la
procédure de révision
allégee
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Le Plan Local Ot a wGLjs 3 ¢+tdz 3 s [ dzwg QL t A s Lj] s LjL Ljs { & wqOwH)tdedn « Qg l
>QrtAsLiAf G Ot ! OO0l Qt GylLjf3qds QA g ééppmPouderchndrd cmhr@Bitpired > ! g § P
par délibération en date du 20 décembre 2018.

Une procédure de modification de droit commun  a été engagée en date du 28 janvier 202 1par arrété

du Président et approuvé e par délibération du conseil communautaire en date du 30 septembre 202 1.

Ce document intercommunal QG633 | dz¢ O_w Lis Q¢ LiWwdzp OA | wqddz Ot LjtC
>QttAsLiAf G Ot ! OO, qt GulLjf 3 Qs QK. «glylLja @QoFZ | | ¢ dzk 6 3j@ dzt dzs
Développement Durable (PADD) fixe les 3 grands axes suivants :

1. 8QAfdzs3w Lt GgQsqt3dz LjOw3gqQ) dz dzf | wGo dzutsdzw s qo wdzp ¢ QA

2. Valoriser la qualité de nos paysages et de notre patrimoine pour promouvoir le territoire

3. >QsoqQuw dzwy ) dz wr | dz Qdzp gdzs [ uwlj, 3 LG dzW3 ¢ Ljs dzo dzf w
complémentarité des espaces urbains et ruraux

Dans ce projet défini , la CAGV accompagne | t Ljt Gs LjOdzt dzs { OA [ dzww3 { Q3 wdzL dzs
centralités tout en valorisant les qualités des paysages

Le PLUI -H a été approuvé il y a 5 ans, avec des réflexions portées depuis 2015 sur les secteurs de projet

éventuels. Cependant, la mise en application du PLUi -0 Lj OGtQs{wG OQdz wGdz ¢ G| qglLjoOd
ou de constructions. Les années 2021, 2022 et 20 9 Y Qs G[ G OdwAg[AdzK dpdzp Ot GgC
techniciens, acteurs socio -économiques et propriétaires fonciers pour réajuster les parcelles dites

constructibles au sein du PLUi  -H (zone urbaine et & urbaniser).

Les évolutions prévues consistent donc a ajuster les limites des zones A, N ou 2AU afin de prendre en

gqt| Jdz [ L A0d3dzAwd | wqddz[ ¢ Ot Ljit Gs LjOdzt dzs lfofsquelices tédrguBons (A L
9qsgdzys dzyqs [ Qdz¢ " (Qsdzg u AwGLjs3¢dzy ow(Qsdz +!aPL Qdzp
Ot ! £ Gs LjOdzk dzs [ dzf Odz & wqO wljtserdrtf sffcuées dags|ledaadealze JJadpiesente

procédure.

Cette révisiona llégée a donc pour objetde permettre la réalisation de projets de développement
decentre -GQA wO¢ QA Ot Ljit Gs LjOdzt dzs [ OQdz ¢ dzg { dzA wo L wEe objpdlfsd Ljg [ A
décline G [ wlLjsdzw¢ |t GsqlL Af3Qds QA w(QqsLjOdz ¢Aw (L Ad3dzAwd ¢dzg [ dz
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Il. OBJET DE LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE

Le projet de la révision allégée n°1, présenté dans cette notice, porte sur la correction et la modification
du zonage actuel afin de pérenniser et développe r les centres -bourgs , en réponse aux objectifs
fixés dans le PADD. Cette révision allégée peut étre qualifiée de « multi -sites S | A 3 ¢ wdntedzp |7dz
communes : 5sont identifiées comme centralité de proximité et 1 centralité principale et 1  centralité
secondaire.
Numéro de Typologiede |t Gtsq) A 3 s Commune
Lt Gsql A
1 Correction de zonage Allez -et-Cazeneuve
2 Echange de constructibilité de terrains La Croix Blanche
3 Echange de constructibilité de terrains Hautefage -la-Tour
avec création / modification d'OAP 9
4 Echange de constructibilité de terrains Monbalen
avec création / modification d'OAP
Echange de constructibilité de terrains s .
5 avec création / modification d'OAP Saint Etienne de Fougeres
6 Echange de constructibilité de terrains Sainte -Livrade sur Lot
Echange de constructibilité de terrains . .
! avec création / modification d'OAP Sainte -Livrade sur Lot
8 Correction de zonage Villeneuve -sur-Lot

daqAslis{ Nfwdz 9gds¢30QGwG gQttdz Asdz LjOLjl {Lif3ds t3sdzAwdz st
Lif {dz3 ¢ {dz LjAY¥ Quw3dzsfLif3ds¢ OGsGulj, dz¢ OA &wqddzl Ot! tGslLjOdzt
L_t_ Gtsql A3 qs_' _O/( w qgéyjsiﬁappemjaht désw q &eBtres (Dqﬁ.lrgS peut ét_r_e porté(_a’dans Ig cadre

Ot Asdz | WQqgGOAwdz Qdz wGs3¢3qs Ljl{!60GHE PqID 3Qddz it aluGljg3%e]

dessous) pour permettre cette évolution mineure du réglement graphique.

Ms dzoddzf L ¢dzd Q%' L QAjud 4QgzdzQezs L t AwGLjs3 ¢tdk Asdz | wqg GOA wdz
réduire des zones naturelles, agricoles ou forestiéres, a condition que cela ne porte pas atteinte aux
orientations définies par le Plan d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).

>qQsgwAfdztdzs L Ldz¢g GsqQLAL3ds¢ Ll | Quf Gdz¢ 393 st 3t]| Ligfdzwqs
a des changements de classement sans pour autant augmenter la surface constructible du PLUi -

H.>dzg gULjsOdztdzs ¢ wGoAL fdzsf Ot Asdz wG dzs 3ds 0Qsg3Awdz 3t (
communaux et intercommunaux de voir le jour.
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lll. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La procédure de révision allégée du PLUi -H est décomposée en plusieurs étapes :

1 Délibération du Conseil de la Communauté d t | 00) qt G engdgsaqtet fixant les  objectifs
la révision allégée du PLUi  -H et définissant les modalités de concertation ;

2- ML LiGQuLjf 3ds QA QQ¢¢3dzwy Qdz wGts3 93 Qs LjLL GOGdz dzf Qdz |t Gt
conduite de la concertation ;

3- Délibération du Conseil de la Communauté d t 1 00] qt G artithrs Igklan de la concertation
préalable et le projet de PLUi  -H révisé ;

4- dLj3¢3sdz Qdz L[ Lj p3¢¢3ds eGO3(QslLj,dz Qt ! deNGuebe[ -Bquitaipes 2y ds s d
de la Commission Départementale de Préservations des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

(CDPENAF) du Lot -et-Garonne , notification du projet, pouravis, & | Lj > ULjt Gwdz Ot !Irdtiws g A | [ /
National de I' Origine etde la Qualité (INAO)etau Centre Régional de la Propriété Forestiére ( CRPF), et

Qdzt Ljs Qdz Qdz QGwqAOL{3Qqs¢ G LtAwGpHeMtgLl3qs L3t3[Gdz LiA| wA¢

5- ¢ GAs3qs Ot dz¥ Ljt dzs  glQsM(QEEL LiLidak £ A s LKL G Qt ! 00| qt GulLjf
Villeneuvois et d es Personnes Publiques Associées  mentionnées aux articles L. 1327 et L. 1329 et les
communes concernées  par la révision allégée

6- Ms WANJ[dz | AG], 3wAdz Ot Asdz OAwGdz £3s3tlLj,jdz Qdz + £Qq3¢ N

7- ' L t3¢d0Adz Qdz |t dzswAN [dz | £ G| 3 wAkdzL | dzH|deyg €ammunutz wG s 3 ¢
dt ! 00) qt G Gtggd3\dlgneuvois , éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été

joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, est approuvé

par délibération de I'organe délibérant.
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V. LES PIECES COMPOSANT LE DOSSIER DE REVISION AL-
LEGEE

Le dossier de révision allégée du PLUi  -H comprend les piéces suivantes :

- La présente notice  qui expose et justifie les modifications retenues et qui constitue une annexe
du rapport de présentation du PLUI -H;

- «t Gts Lik ALj{ 3 Qs dzs ts 3ayshms resdrhédagnfieciinidae quiexpose nt s Qf Ljt t dzs { Lt G,
3s3J3LL Qdz | tdzgs3w(qssdztdzs  dzf | dzg 3s$93Qdzsgdzp ¢Aw L tdzsts3L

- Plusieurs pieces du « Zonage » qui correspondent aux planches de zonage qui sont modifiées.
- Le cahierdes« OAP »S wA3 gqQuuwdzd| Qs O LiAW ¢gUGELjd Ot Qw3 dzs [ Ljf 3«

Révision Allégée | Communauté Ot ! 6O, Lt GuwlLjf{3ds Of guwlLjs 2023 8



Exposé du projet
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EXPLICATION GENERALE DES CHOIX

DanssonAXE C«>(QsdoquwJf dzwy ) dz wr | dz Qdzd¢ gdzs { wLjL, 3L G¢o dzW 3 ¢ [ Ljs { dzd dz
complémentarité des espaces urbains et ruraux », la CAGV souhaite développer son territoire en

dt Ll |l AaLisd ¢Aw |t qQuipis sopcgfedaitsu dr dep fricjgafiotsLest de « stabiliser les
proportions actuelles de répartition des populations sur les autres communes » Pour cela il est

0Qs QLjt dzs [ Lj, Qdz [ dzwt dzf { wdz LjA [dzww3 [ Q3 wdz Qdz tLj3sfdzs3w ¢ds
{dzyw3 [ q3 wdz Ot Asdz glLj|l Lig3f G OQtLjggAhdz3] ¢A003¢Ljs{dzm «dz gulLjs (
vie agissant comme polarité, avec des objectifs chiffré s (PLH) nécessitant des réponses adaptées.

Or, plusieurs Ljg [ dzA w¢ Odz Lt ULiG3 [ Lif 6|l wqtqQfdzA woL GLj3| ) dAwoL LjtGs
peuvent réaliser des opérations et un aménagement sur les secteurs identifiés dans le PLUIH.

Dans ce méme axe, une des orientations consiste a « définir une stratégie territoriale de
positionnement économique équilibré et maitrisé sur le territoire ». Cette orientation vise a renforcer

L dzo ¢ 3 [ dzd et ®mndintemir ArdEBujlibre économique.
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—| Localisation des sujets de la révision allégée

CASSENEUIL}

SAINTE LIVRADE SUR LOT;
5 «

¢
3

SAINT, ETIENNE DE FOUGERES |

PUJOLS

DOLMAYRAC,
SAINTE COLOMBE DE VILLENEUVE

Vx

- .
SAINT, ANTOINE DE FICALBA

CASTELES MONBALEN

LA CROIX BLANCHE P

/ &

0 1 2km

® Les sujets de l'objet unique de la Révision Allégée 1
[ Communes
— Lot

HAUTEFAGE LA TOUR

Villeneuvois

s e msls i
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|. SUJET 1| ALLEZ ET CAZENEUVE RRIOMS

| Localisation des sujets par commune
ALLEZ-ET-CAZENEUVE

‘ALLEZ-ET-CAZENEUVE

SAINTE COLOMBE DE VILLENEUVE

[ communes
™7 sujet

~ Parcelles

]
&

Sources : IGN 2023, Google Satellite
Réalisation : Citadia Conseil, Aclit 2023

e

SAINT ANTOINE DE FICALBA

Révision Allégée | Communauté Ot ! 6006, qt GwlLj{3Qqs OK guljs O

2023

12




l.1- Exposé des motifs

«Lj gqQttAsdz Qt ! | ] dzv dzf >Ljwdzs dzA sdzL ¢-pole deWitleneuve], tsér Aodzésfide® dz | Lj
[303Gdz OLjs¢ Lt LwkLj{fAwdz AwWGLj3sdz gQttdz gQqttAsdz wA wljl dz dzf
perte démographique depuis 2009, malgré une hausse de nombr e de logements construits sur la

E Nt dz | Gw3 qOQdzm maintiersdd ldzsopu@iian actuelle reste central pour le territoire.

g

Les parcelles AC_:14O et AC139 sont classées en Ax dans I_e PLU en vigueur. Ces parcelles ont §ubi une

dzwyuwdzA w Qdz g Lj¢p ¢ dzt dzs { L quo Qdz Lt Gl LGQuL{3qs QA d«g3m «dz
Ot Ligl{363JG¢ LALQW3 G | wGlLj, LiGkdzBdzs § A6 qf ot UUBIGLIL 83200 GCB Az &
zone est restreint par des régles strictes relatives aux zones agricoles.

LLj wqsdz ! W | wGtsAdz sdz | dzwt dzf

est autorisé dzf | wGsq3 [ OlLjs¢
permettra ces installations.

wA dz | t dzW ,[31}23&]5@@5, ur dlqtissé;rj"@rit' 353 [ G
Ldz L dzats B LiQY Lif S €ll5jO dawy LegrdcBssegngn ¢ s QA

—1 SUJET 1 | Allez-et-Cazeneuve - Correction de zonage
Exirait du cadastre Extrait photographie aérienne
| | |
AC51 || |
M T |
| s e, ACB6 I A
actaa| 1| S | |
.t e ~ | [ Ace7
——AC90 | " | AC68 |
s | , |
! f‘ |
“"\ {7 - /,/
| AC143 o T T // AA30
1 AC142 [/ T .
ACA7 “ AC]ES .“;
.:‘ AC137
Lol / | / AC138 ;
e 7_‘1 “‘ “< --‘-‘—‘“ /
{1 AC139 -—
| ———— — |
| U /
AC154 |
| Vi
N | /
- P /A
Ac‘is j “‘. AC140 /‘I =
= - " AC|1‘41
| |
| acas | “, E—
| ] R
= 1 W
acas | /
| — £
s | e — 4 —
—— S
AY33 : AY31
74 Y
0 25 som
) —.A,VVS.ZV,V
T3 suet
| | Parcelles
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12-pq030634gLif3Qds¢ Lil | Quf Gdzp LjA OQg At dzs [

—| SUJET 1 | Allez-et-Cazeneuve - Correction de zonage

Extrait du zonage en vigueur Extrait du zonage modifié

:J Sujet

| Parcelles

1.3 - Synthése chiffrée

Zonage modifié
U 1AU 2AU A N

U
1AU

Ancien zo- oAU

nage

A + 1,50 ha
N

(
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.4 - Annexe du sujetl
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ALLEZ-ET-CAZENEUVE

" PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF

Décision déliveée par le Maire ax nom de Ia Commune

DOSSIER : PA 047 006 14 M0001 M02

Déposé le : 08/102020
Par: | 5CI CHANA

Représenté par :
Demeurant 4 :

Ricard
47210 RIVES

i 1

et des éc

Monsieur CHATEAURAYNALUD Jean-Claude

Projet Initial : Création de 4 lots & usage commercial

Objet des modifications : Moedifications lle la m]elte de retournement, du lot n°3, de la superficie
des eaux pluvi:

| Surun terrain sis : | Rioms
‘ Réf. cadastrales - | 6 AC 139, 6 AC 140
Surface - | 19647 m?
| Nombredelots: | 4
S.P maximale : 6960 m®
Surface aménagée -+ | 20247 m’

Vulademande de permis daménager susvisée,

LE MAIRE

Ayant fait I'objet d'un affichage de son avis de dépét en mairie le 8/10/2020,

Vu I'arré1é municipal délivrant le parmis d'aménager en date du 31/03/2014,
Vu |'arrété municipal délivrant le permis d'aménager modificatif n1 en date du 18/07/2019,
Vu la déclaration d'achévement de travaux déclarant le chantier achevé le 06/02/2020, reque en mairie

le 06/02/2020,

Vu I'attestation de |a contestation de la DAACT en date du 10/07/2020,

Vule Code de I'Uirbanisme notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels « retrait / gonflement des sols arguleux » (FPR N}
approuveé le 22/01/2018 (informations sur www.lot-et-

retrait-gonflement-des-a1502. html),

Vu Iavis favorable avec réserve de : C

du 03/11/2020,

gouv.friar

e

du Grand Vil is en date

ARRETE

ARTICLE 1
Le permis d’aménager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

! surface de plancher

PA 047 006 14 MODOT MO2 - Octroi

Les prescriptions, les participations et les taxes contenues dans le permis d'aménager initial sont
maintenues.

€ mm '
16 Bt au de ['ftat dans les conditions

Lo présente décision est ’ le
prévues i Farticle R.424-12 du code de lurbanisme.
e 16 DEC. 020
Le Maire,
Bertran ITE

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
A LIRE ATTENTIVEMENT AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX

CARACTERE EECUTOIRE D'UNE AUTORISATION :
Une autorisation g3t exficutoire 53 date dobtentian, sauf dins fun des css particuliers sulvarts :
une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est emicutonne qul comptes de 1a date & laqualie e 3 été transmise au préfet

o4 3500 daléguE dans s conditions définies BUx armicles L 2131-1 et L 21332 du code pinéral des callecilvivds terroriales. Le maire ou le
président de lérablissement public de coopdration intercammunale doit vous informes de Ia date & hualle cetle tansmission 3 &
efinctude

- en cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abeitage d'arbre, les travaux nie peuvent commencer Gu'un mals apres
2 date & laquelle Fautorisation est acquise.

- POUF N perrmis 8¢ A4molir, 125 ravalK J8 G4MONIBON NE PEUYENT CommEncer que quinac jours aprs l date & laguelle faviorisation est
acquise,

- pour un projet situé dans un site Inscrit, les travaux ne peuvent commeneas gu'aprés lespiration o un délal de quatre mois 3 camgter du
dépét de la demance en mairie,

- pour un projet faisant Foblet de prescriptions au titre de Farchéalogle préventive, les Travaux np Pauvent commencer qu'aprs
Teudeution st ces presenptions
COMMENCEMENT DES TRAVAUX rummms:
Les travauix peuven 2
Una déclaration d'overture de mamr okt dire adresséa au malre [sauf dans te cas @'une déclaration préalable). Vous tiouverez un modéle
de déclaration CERFAN'12407 3 e site inteveet : by
Vautarisatin doit élre affiché sur le terrain pendant teute I durée du chontier. UsMfichage est effectué par les soins d bénéficisire, sur un
panpeay de plus de BD contimitres de calé, de manitre 3 étre visiola depuls ta vole publigue. B dolt indiquer le nom, la raisan ou fa
dénomination socisie du bénsAciairs, is dats et le numéro du permis, et s'ily a liew la superficie du tarrain, b superficie du plancher autorisés
ainsi que ls hasuteur de la construction par rapport au 5ol aaturel. Il doit égakement indiquer Padresse de la malrie ois Ie dossier paut dtre
consultd,
Uafichage doit également mentionner qu'en asde focours a0mInISIraH Ou Ge fECOUTS onteNtiews ¢'un e contre cette autorsavon, b
rhecurs devra dtre nofd sous peine d a délivré ainsi qu's son béréiciaire.
Uaffichage mest pas abligatoire pour les secarasons préalables portant sur fa oUDe OU LN abatiage dartres Situés en dehors des secteurs
urbanisés.
DLIREE DE VALIDITE :
Uautorisation est primee si les Travaux e sont pas entrepris dans be délai de 3 ans 3 comprer de Ia notification de larséed cu de la dete &
laguelle I'autorisation tacite est intervenue. Il en est de méme si, passé ce délsi, les travaux sont interromous pendant un delai supérieur 3
une année
£n cas de recours, e délai de vallditd de 'autorisation est suspendu jusau'au pronancé d'une décisian juridicionnelie irrévocsble.
Cautorisation peut 8ure prorogée, Cest-a-dire que sa durde d¢ vakdité peut étre prolongée, sur demande présentés deux mois avant
Fpieabion du 8613 44 validité si les presenptions ofurbanisme, les servicudes administratives de tous ordres et les taxes et parvcipations
appicables au tesrain wont pas évokod.
La Sermande e aaorogation, formulde en double exemplaire par lertre est :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de récepfion postal,

- sait ééposée contre décharga & la masic.

PAG47 006 14 0001 MO2 - Cetrol Poge2/3
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DROITS DES TIERS :

Uautorisation de rdaliser des iravaus est toujours acquise sans préjudice du drait des iers fnotamment obligations contrachuelles ; servitudes
de droit privé talles quz les servitudes de vue, dlensolesieme i, de mitayennetd ou de passage ; rigies cortrastuelles figurant au cahier des
charges du lotisserment ..} qu'il apparment au destinataire de FaUtonisation de respecter

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES :

Cette assurance doit EUe soustrite par la personne physigue ou morale dont ka responsabilité décennale peut étre engagse sur ls fandemant
de I3 présamptian établic par les. articles 1792 et sulvants du code civil, dans les conditians prévues par les Brocles La1-1 t suvants du code
des assurances,

IDELAIS ET VOIES DE RECOURS :

La légalite ce Fautorisaton paut étre contestée par e demandeur, dans un déa de deus moks 8 compter de la notifcation de la déosion
neriminde ou de ka date de la décision tacite, ou par un Tiers dans U délai de deux Mols & compter de son affichage sur le terrain, Dans ce
sdermier cas, lauteur du recours st tenu de vous en informer au pius tard quinge jours apeés e JEpE du recours, Le tribunal adminiati
eut Btie 5214 par Vaps ication infarmatigue 1 Télérocours citoyens  sccessitie par e site intermet wwwitelerscours fr

D un délal de trols mois aprés la date du parmis, Fauterté esmpitents pout le retirer i elle lestime digal. Bie est tenue de vous en
informer etde Ee répondre  ses

PA 47 008 14 MODOI MOZ - Octroi Page 3/3
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Il. SUJET 2 | LA CROIX -BLANCHE

| Localisation des sujets par commune
LA CROIX BLANCHE

31'A'CROIX BLANCHE

1| LA'CROIX BUANCHE S

Sources : IGN 2023, Google Satellite
D Communes Réalisation : Citadia Conseil, Aolt 2023
A
o Sujet
Parcelles

Révision Allégée | Communauté Ot ! 6006, qt GwlLj{3Qqs OK guljs O 2023 17



II.1 - Exposé des motifs

«t QGddzg [ 30
classées en zone Agricole L  dzs

un chemin rural faisant la transition entre le bourg et quelques habitations isolées.

— SUJET 2 | La Croix Blanche - Reclassement
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Extrait photographie aérienne

——| SUJET 2 | La Croix Blanche - Reclassement

Extrait du zonage en vigueur
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Pour réaliser ce reclassement, une zone 2AU se ra déclassée en zone Agricole. Ces parcelles  (C912+913),

qui LisLj3dzs{ GIG gl Lj0dGdz¢ dzs w(Qsdz 9'!a | QAw LLi3¢ddzy Asdz Q
disponible a long terme  , présente une réalité agricole . Le territoire, & un potentiel économique et une

valeur agronomique.  Par ailleurs, cette zone 2AU  déclassée possede des contraintes topographiques

rendant son aménagement difficile.

Les propriétaires conscients de ces difficultés et du potentiel de la parcelle , ont donné leur accord  par
d» A3 [ dz Ot Gaydtlgs &udzt techniciens pour déclasser ces parcelles en zone Agricole.
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— SUJET 2 | La Croix Blanche - Déclassement
Extrait du cadastre
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——| SUJET 2 | La Croix Blanche - Déclassement
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1.2 - Modifications  globales Lj| | QwJf Gdzp LA OQqgAtdzs [ C(
pour le sujet

—— SUJET 2 | La Croix Blanche

Extrait du zonage en Vigueur Extrait du zonage modifié
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II.3 - Synthese chiffrée

Zonage modifié
U 1AU 2AU A N

U

1AU

Ancien zo- 2AU +0.48 ha
nage
A + 0,45 ha
N
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lll. SUJET 3 | HAUTEFAGE -LA-TOUR

| Localisation des sujets par commune
HAUTEFAGE LA TOUR

[] communes
:J Sujet

~ Parcelles

HAUTEFAGE L'/A\TOUR}

Sources : IGN 2023, Google Satellite
Réalisation : Citadia Conseil, Aolit 2023
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l1l.1 - Exposé des motifs

La commune de Hautefage  -la-Tour, située au Sud, est une centralité de proximité de Villeneuve -sur -

Lot. Commune en croissance démographique constante (+ 2%/an en moyenne sur les 30 dernieres

années), son attractivité = démographique participera au maintien du role de polarit¢ du Grand
Villeneuvois . On applique également ici | e principe des « vases communicants S L  ga-dia due

L quowAhAdz [t s wdzsQ Asdz ¢A| dzwo393dz gqQsodf whAgf 3G, dzL (ds wdzs Q
revoir & la hausse la surface constructible totale .

l'gJAdzg | dzt dzs [ | dz¢ | Liwgdz | dz¢ Q3¢ Qs3 G| dz¢ dzs w(Qsdz O AwGlLjs3
pourquoi la CAGV souhaite  déclasser des parcelles 1AUc en zone agricole (A) et , a contrario , reclasser
des parcelles classées de 2AUL en zone 1AUC.

Ce changement est cohérent avec un aménagement de parcelles a proximité immédiate du
centre -bourg (UB). «dz QOGg ) Ljd pdzt dzs { gQsgdzwys dz Qdzdp | Ljwgdz, | dzd ¢ 3 [ A Gdz
lache, en continuité du tissu urbain UC.

«Lj gQttAsdz dzo { | wq| w3 GladsBean don®2A0 s(paelles gDRHGEW D1259), en continuité

Qt As {300 A A WG COagts mailzsed forfciejg Jconstitue une opportunité pour assurer le
développement du village Ms QA JwdzL gdzf {dz w(qsdz dzp { Odzdp ¢ dzwts3 dz | Ljy A s dz
est fait de procéder & un reclassement en zone 1AUc. «Lj | Ljwgdz | dz " 9| L wA 3pargat dzd [
collectivité , est également reclassée pour assurer la cohérence du zonage mais son périmetre est ajusté

| QAw tdzs3w ¢t 3t L Ljsfdw Ldz [ qQsO Odz | Lj sQ3w3dz dzf sdqs LA

1 SUJET 3 | Hautefage-la-Tour - Changement

Extrait du cadastre
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—| SUJET 3 | Hautefage-la-Tour - Changement

Extrait du zonage en vigueur Extrait du zonage modifié

/|

Scurces : 1GN 2003
— Réaisation : Ciracia Consel, Aolt 2023
s SUjEE

L Parcelles

Déclassement Qt A s dz MAQE dm zone A

Pour Lj¢ ¢ A wdzw | td&sparclleguaniables 1AUC sont rendues inconstructibles par un nouveau
zonage agricole (A). u ] ¢t LjO03 [ OQAE117h|dé¢laspergedz)réplise en  accord avec le propriétaire.
Par ailleurs, cette zone est localisée dans un secteur excentré du centre -bourg. Il s ¢st donc plus
opportun de miser sur son développement
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— SUJET 3 | Hautefage-la-Tour - Déclassement

Extrait du cadastre
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Extrait photographie aérienne

—]| SUJET 3 | Hautefage-la-Tour - Déclassement
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pour le sujet

—| SUJET 3 | Hautefage-la-Tour

Parcelles
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l11.3 - Synthese chiffrée

Zonage modifié
U 1AU 2AU A N
U
1AU +1,77 ha
e o +1,65 ha +0,84 ha
nage
A +0,69 ha
N
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V. SUJET 4 | MONBALEN

| Localisation des sujets par commune
MONBALEN

[ communes Riariarion 2 G Conee ot 2023
™ sujet
.| Parcelles
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IV.1 - Exposé des motifs

La commune de Monbalen , située au Sud de Villeneuve -sur-LotL ¢t 3ségw3 GOLj)| dzt dzs
dynamique de croissance démographique

Afindt Lj| | /( ndzwy ¢ Qs O G moajustenenizEedzenfide dz¢_,[
| Lwf 3dz Qdz | Lj w(qsdz AwGLjs3 ¢ LjG| dz dzf Ot Lj
le lieu -dit de la Piece de Caoulet.

g dz¢ ¢ Lj3decemuirewpe ¢t LjO:

s Gad .
0 QA dzy OQdzd | Ljwg dz, | dz

«t qQGb6dzg [ 30 ¢ A uMogbdiend dzgde imfasser@mizone Urbaine  une partie de la parcelle (ZC170)
actuellement classée en zone Agricole. L e terrain , étend la zone urbaine UC, sur  une surface connectée
a la zone urbaine.

— SUJET 4 | Monbalen - Reclassement
Extrait du cadastre Extrait photographie aérienne
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—— SUJET 4 | Monbalen - Reclassement

Exirait du zonage en vigueur Extrait du zonage modifié

A

0 25 50m /0 25 50m
—— [ / ——
Sources : IGN 2023 .
Realisation : Citadia Conseil, Aot 2023 v
T2 st %
Parcelles cusis

Pour réaliser ce reclassement, une zone 1AUC sera réduite . La parcelle ZC11dzp [ LjA 8 QA wOt UA3 3
LiA ¢dz3s Ot Asdz wqsdz +! g>m >dzf [dz w(qsdz O AwGLjs3ddzwy st dzp [ | L
Ldz | waQl w3 G Lj3wdz sdz ¢ QAUL3 dz | Lj¢ tdzsQudz i gQqAwl [dawtdzm «
L Li wqsdz LiOw3 g q) dzpastaxdene 149G etzpefdtun reclassement de parcelles en UC. Ces

ajustements de zonage permettent au territoire de conserver des potentialités suffisantes de
développement av  ocation résidentielle.
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—| SUJET 4 | Monbalen - Déclassement
Extrait du cadastre
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